UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Rajcza

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr

1/2021, obejmujgcego obszar potozony w miejscowosci Rycerka Dolna

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr
1/2021, obejmujgcym obszar potozony w miejscowosci Rycerka Dolna, zwanym dalej
.planem” podjeto w zwigzku z uchwatg Nr XXXIV/206/2021 Rady Gminy Rajcza z dnia
9 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 1/2021, obejmujgcego obszar
potozony w miejscowosci Rycerka Dolna. Uchwate tg zmieniono uchwatg nr
L/313/2022 Rady Gminy Rajcza z dnia 15 lutego 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXXIV/206/2021 Rady Gminy Rajcza z dnia 9 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Rajcza nr 1/2021, obejmujgcego obszar potozony w miejscowosci Rycerka Dolna.

Projekt planu miejscowego sporzgdzany jest dla obszaru potozonego w Rycerce

Dolnej, na potudnie od drogi powiatowej, pomiedzy torami kolejowymi a Sofa.

Projekt planu miejscowego okresla przeznaczenie i zasady zagospodarowania

obszaru objetego opracowaniem polegajgce na wyznaczeniu nastepujgcych terenow:

— 1P/E/U/ZZ - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, zabudowy

ustugowej, infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz obiektéw

produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii, poftozony czesciowo w
granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig,

— 1P/ZZ —teren sktadow, potozony czesciowo w granicach obszaru szczegélnego

zagrozenia powodzig,



— 1TKK, 2TKK, 3TKK - tereny komunikacji kolejowej,

— 1KDG - teren drogi publicznej klasy ,gtéwna”,

— 1R/ZZ - teren rolniczy, potozony czesciowo w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

— 2R —teren rolniczy,

— 1WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych.

W projekcie planu uwzgledniono ograniczenia dla lokalizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajgce z potozenia w obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig oraz w sgsiedztwie linii kolejowe;.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz stosownie do wtasciwosci samorzgdu gminy,
okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono
strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen
dotyczacych:

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pozn. zm.);

- granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisdéw, takich jak tereny gérnicze,
obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okres$lone w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:



o terenow goérniczych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz.
U. 2022 poz. 1072 z pézn. zm.),
o obszaréw osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556),
— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw objetych planem.

Po podjeciu uchwaty Nr XXXIV/206/2021 Rady Gminy Rajcza z dnia 9 marca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rajcza nr 1/2021, obejmujgcego obszar potozony w
miejscowosci Rycerka Dolna, przystepujgc do sporzgdzania projektu przedmiotowego
planu zamieszczono stosowne ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy
ogtoszen oraz na stronie internetowej wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do dnia
15 lutego 2022 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny
okreslajgcy granice opracowania i wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do 21 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskow Wéjt Gminy Rajcza rozpatrzyt
wnioski ztozone do projektu planu.

W uchwale nr L/313/2022 Rady Gminy Rajcza z dnia 15 lutego 2022 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXXIV/206/2021 Rady Gminy Rajcza z dnia 9 marca 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2021, obejmujgcego obszar potozony w
miejscowosci Rycerka Dolna uzupetniono tres¢ uchwaty o zapis umozliwiajgcy
opracowanie i uchwalenie planu miejscowego odrebnie dla poszczegdinych
fragmentéw obszaru wyznaczonego do sporzadzenia planu miejscowego.
Wprowadzenie tego zapisu wynikato z analizy uwarunkowan obszaru objetego
sporzadzeniem planu, w tym uwarunkowan zwigzanych z sgsiedztwem rzeki.
Zmianie nie ulegt przebieg granicy obszaru wyznaczonego do sporzgdzenia ww. planu

okre$lonego na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty nr XXXIV/206/2021 Rady



Gminy Rajcza z dnia 9 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2021,

obejmujgcego obszar potozony w miejscowosci Rycerka Dolna.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza zatwierdzonego uchwatg
Nr XI/68/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 wrzesnia 2019 r. Do projektu planu
zostata opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu uzyskat

wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Ustalenia planu nie majg wptywu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze w planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1
ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia
planu okreslajg parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne w
dostosowaniu do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w sgsiedztwie obszaru objetego
opracowaniem. W zakresie ochrony walorow architektonicznych i krajobrazowych
projekt planu wprowadza ustalenia dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy i jej
intensywnosci, ktdre zapobiegng mozliwosci powstania obiektow stanowigcych nowe

dominanty przestrzenne i wysokosciowe, naruszajgcych harmonie otoczenia.

Ustalenia planu zawierajg wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w tym ustalenia
dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw, zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w
granicach otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego, a takze w granicach
udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 445 Zbiornik Warstw
Magura (Babia Gora) i w granicach projektowanego obszaru ochronnego tego

zbhiornika.



Ochronie srodowiska, w tym szczegdlnie ochronie woéd powierzchniowych i
podziemnych stuzy¢ bedg ustalenia planu w zakresie wielkosci udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz ustalone
zasady odprowadzania sciekdéw oraz wod opadowych i roztopowych.

W obszarze objetym opracowaniem wystepuje stanowisko archeologiczne.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia projekt
planu zawiera ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, w zakresie
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg
uwzgledniajgce potrzeby osbéb niepetnosprawnych. W projekcie planu uwzgledniono
takze ograniczenia dla lokalizacji zabudowy wynikajgce z potozenia w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig.

W terenach sgsiadujgcych z obszarem kolejowym wprowadzono ponadto ograniczenia
dla zagospodarowania terenu zielenig, dla lokalizacji budynkéw i budowli oraz dla
prowadzenia robot ziemnych wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym i rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i
wykonywania rob6t ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu

urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren zabudowy wyznaczony w planie posiada dostep do istniejgcej drogi publicznej
oraz infrastruktury techniczne,.

W procesie przygotowywania projektu planu miejscowego uwzgledniono prawo
wiasnosci.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezato
zapisac zakazy i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania
projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie

przeznaczenia terenu w odpowiedzi na wnioski i uwagi uzytkownikow terenu.



Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu objetego opracowaniem oraz
nie zwigzanych z jego obstuga.

Ustalenia planu uwzgledniajg takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art.
17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowania
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskébw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow i uwag do projektu planu w procedurze planistycznej. Plan
uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb
planu opracowuje sie prognoze skutkdow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
ktéra okresla i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz
prognoze oddziatywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach
projektu planu zapewnione jest:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu
nie przewidujg istotnego zwiekszenia transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego w poréwnaniu do ustalen planu obowigzujgcego, przede
wszystkim z uwagi na niewielkie uzupetnienie terendéw zabudowy
wyznaczonych w ustaleniach juz obowigzujgcego planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg minimalne wskazniki miejsc



parkingowych, w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej
obszaru objetego opracowaniem,

— maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie gminy. Tereny
zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu do
komunikacji publicznej,

— rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci

przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Obszar objety planem jest terenem posiadajgcym dostep do drég publicznych i sieci
infrastruktury technicznej - tzn. jest terenem potozonym w obszarze o wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach

miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze Gmina Rajcza nie
posiada oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena
nie zostata opracowana ze wzgledu na niedawno przeprowadzong procedure
opracowania studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rajcza, ktore zostato przyjete uchwatg Nr X1/68/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia
26 wrzesnia 2019 r.

Niniejszy projekt planu jest zgodny ze studium i stanowi kontynuacje podjetych dziatan

w zakresie planowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dochody dla
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci oraz z opfat z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.



