Uchwata Nr .................

Rady Gminy Rajcza

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021,

obejmujacego obszar potozony w miejscowosci Zwardon

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w
zwigzku z Uchwatg nr XXXIV/207/2021 Rady Gminy Rajcza z dnia 9 marca 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021, obejmujgcego obszar potozony w
miejscowosci Zwardon

na wniosek Wojta Gminy Rajcza

Rady Gminy Rajcza

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Rajcza nr 2/2021, obejmujgcy obszar potozony w miejscowosci Zwardon

nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rajcza zatwierdzonego uchwatg Nr X1/68/2019 Rady Gminy
Rajcza z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

I uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021,
obejmujgcy obszar potozony w miejscowosci Zwardon

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021,
obejmujgcy obszar potozony w miejscowosci Zwardon, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej treS¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng czes$c¢ niniejszej uchwaty — Rysunek
planu w skali 1:1000, wykonany na kopii mapy zasadniczej gruntéw, zwany
dalej rysunkiem planu;

2) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Rajcza o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Rajcza;



3)

4)

zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Rajcza o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§3.1.

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Rajcza, o

ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i

zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego
ustalenia okresla uchwata;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie oznaczong

na rysunku planu okreslajgcg minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii

rozgraniczajgcej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami zwigzanych z:
infrastrukturg techniczng, komunikacjg, utrzymaniem porzadku,

b) okapow, gzymséw, gankow, balkondw, taraséw, zadaszen nad wejsciami,
ktore mogg by¢ wysuniete poza tg linie na odlegtosc nie wiekszg niz 2 m,

c) schodéw, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg
linie na odlegtos¢ nie wigkszg niz 2 m;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokosc budynkow, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225),

b) wysokosc¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen
budowlanych - mierzong od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu
lub urzagdzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzagdzenia;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie

czynny okreslony w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng

Sciane budynku znajdujgca sie od strony czesci dziatki budowlanej

przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem;

okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe i cyfrowe identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

a) 1U - teren zabudowy ustugowej,


https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Aciana
https://pl.wikipedia.org/wiki/Budynek

b) 1KDD - teren drogi publicznej klasy ,dojazdowa”.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne obszaréw ustanowionych na
podstawie przepisow odrebnych:

1)

oznaczenie potozenia w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i ust. 2
majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1)
2)
3)

4)

5)

zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych zanieczyszczenia gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych;

obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpadow w sposob
zapewniajgcy zabezpieczenie przed infiltracjg wod opadowych;

w zakresie ochrony ziemi, wéd powierzchniowych i podziemnych obowigzuje
prowadzenie gospodarki sciekowej, a takze odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych w sposob nie powodujgcy przekroczenia dopuszczalnego
poziomu parametrow stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
okreslonych przepisami z zakresu ustawy Prawo wodne;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym —
obowigzuje utrzymywanie poziomu pdl elektromagnetycznych w srodowisku
nie przekraczajgcego dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.) jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 5. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie
potozenie obszaru objetego planem w granicach otuliny Zywieckiego Parku
Krajobrazowego.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1)

2)

3)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 1U z drogi publicznej 1KDD

stanowigcej fragment pasa drogowego drogi znajdujgcej sie w granicach

obszaru objetego planem;

w terenie 1U obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu

dopuszcza sie dojazdy o szerokosci minimum 5 m, dojscia, place nawrotowe i

manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, przy uwzglednieniu

pozostatych ustalenh planu;

w zakresie zasad obstugi parkingowej nakazuje sie zapewnienie miejsc do

parkowania na parkingach lub w garazach w ilosci nie mniejszej niz:

a) 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego z zakresu opieki zdrowotnej lub handlu,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego z zakresu kultury, gastronomii,

c) 1 miejsce do parkowania na 75 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego z zakresu ustug hotelarskich,



4)

5)

6)

7

8)

d) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego z zakresu funkcji innych niz
wymienione w lit. a-c;

do powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego, o

ktérej mowa w pkt 3 lit. a, b, ¢, d, stuzgcej okres$leniu ilosci miejsc do

parkowania, nie wlicza sie powierzchni stanowigcej magazyny lub
pomieszczenia techniczne, gospodarcze, pomochnicze,

wsrod miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 3 ustala sie zapewnienie

miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40;

na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu

obowigzuje minimalna ilos¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowg zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z p6zn. zm.),

nakazuje sie sytuowanie miejsc postojowych dla roweréw w ilosci minimum 5

stanowisk zblokowanych w rejonie gtéwnych wej$¢ do budynku ustugowego;

nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla
poruszania sie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej,
pieszej, terendw transportu publicznego i parkingdw.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach

obszaru objetego planem z systemami infrastruktury technicznej

zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez istniejgce
elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie
ustalen planu;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe,

rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejgcych i budowe nowych

sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

ustala sie wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektdéw i urzgdzen

infrastruktury technicznej nie wiekszg niz 30 m;

zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc

mikroinstalaciji;

w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w
obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej znajdujgcej sie w obszarze objetym planem lub poza tym
obszarem,;

w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie sciekdw przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standardow i Sciekow komunalnych do
kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w obszarze objetym



planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni sciekow, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
poprzez przytacza lub budowe sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej o
przekroju nie mniejszym niz @160 mm albo poprzez przytgcza lub budowe
sieci kanalizacyjnej ttocznej,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie sciekow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1297);,

7) w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wtasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki sciekowej;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujgcych sie poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych,

c) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z
zastrzezeniem pkt 4,

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie realizacje uktadu sieci gazowych sredniego i niskiego
cisnienia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych
zbiornikéw gazu;

10)w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie zapewnienie tgcznosci telefonicznej z sieci i urzgdzen
teletechnicznych znajdujgcych sie poza obszarem objetym planem,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

11) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy
zaopatrzenia w energie cieplna,

b) obowigzujg przepisy zawarte w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewodztwa slgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

c) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z
zastrzezeniem pkt 4.

§ 8. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 3



Ustalenia szczego6towe

§ 9. Dlaterenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,

oraz ustugi hotelarskie i pensjonatowe;

dopuszcza sie:

a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji,

b) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

zakazuje sie zabudowy ustugowej:

a) z zakresu handlu pojazdami mechanicznymi,

b) zwigzanej ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,
produkcja,

C) zwigzanej z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak
stacje paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty
samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen
transportowych lub ich czesci;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z
dopuszczeniem dachéw ptaskich jako taraséw,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m z zastrzezeniem § 7 pkt 3, za
wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkdéw gospodarczych,
dla ktérych ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 8 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 60%,

e) minimalna szerokos¢ elewaciji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw -
6 m, za wyjatkiem budynkdéw garazowych i gospodarczych, dla ktorych
ustala sie minimalng szerokos¢ elewaciji frontowej — 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 20%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,4,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadéw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,

b) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,



b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

7) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°.

§ 10. Dla terenu drogi publicznej klasy ,dojazdowa” oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDD:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,dojazdowa” jako
fragment pasa drogowego drogi znajdujgcy sie w granicach obszaru objetego
planem;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie szerokos¢ fragmentu
drogi publicznej, znajdujgcego sie w granicach obszaru objetego planem, w
liniach rozgraniczajgcych terenu 1KDD - od 5,2 do 5,8 m, zgodnie z
przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rajcza.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.



