Uchwata Nr .................

Rady Gminy Rajcza

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw

obszaréw miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz S6l w Gminie Rajcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pozn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w
zwigzku z Uchwatg nr XVI1/100/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 30 grudnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obszaréw miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz
Sol w Gminie Rajcza

na wniosek Wojta Gminy Rajcza

Rady Gminy Rajcza

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obszaréw miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz S6l w Gminie
Rajcza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rajcza zatwierdzonego uchwatg Nr X1/68/2019 Rady Gminy
Rajcza z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszarow
miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz Sél w Gminie Rajcza

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaréw
miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz S6l w Gminie Rajcza, zwany dalej
planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej treS¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng czesc¢ niniejszej uchwaty — Rysunek
planu w skali 1:2000, wykonany na kopii mapy ewidencji gruntéw, zwany dalej
rysunkiem planu;



2)

3)

4)

zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Rajcza o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Rajcza o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

§3.1.

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Rajcza, o

ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i

zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego
ustalenia okresla uchwata;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie oznaczong

na rysunku planu okreslajgcg minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii

rozgraniczajgcej, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami zwigzanych z:
infrastrukturg techniczng, komunikacjg, utrzymaniem porzadku,

b) okapow, gzymséw, gankow, balkondw, taraséw, zadaszen nad wejsciami,
ktére mogg by¢ wysuniete poza tg linie na odlegtosc nie wiekszg niz 1,5 m,

c) schodéw, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg
linie na odlegtos¢ nie wigkszg niz 2 m;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokosc budynkow, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.),

b) wysokosc¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen
budowlanych - mierzong od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu
lub urzagdzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzagdzenia;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie

czynny okreslony w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn.

zm.);

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec

zabudowe jednorodzinng okreslong w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z

dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.

1065 z pézn. zm.),

dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec istniejgce lub

projektowane dojazdy, ktore nie zostaty wyznaczone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych

i obiektow.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1)

granica obszaru objetego planem;



2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

5) symbole literowe i cyfrowe identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) oznaczenie symbolem i numerem obiektow zabytkowych, objetych ochrong w
planie;

7) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej,

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne obszaréw ustanowionych na

podstawie przepisow odrebnych:

1) oznaczenie potozenia w granicach udokumentowanego LZWP nr 445 Zbiornik
Warstw Magura (Babia Goéra),

2) oznaczenie potozenia w granicach projektowanego obszaru ochronnego
LZWP nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Goéra),

3) obszar i granica szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

4) obszar i granica szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

5) oznaczenie pofozenia w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego,

6) granica otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego,

7) granica Zywieckiego Parku Krajobrazowego,

8) granica udokumentowanego ztoza wod leczniczych Sol S-1 Miriam;

9) granica udokumentowanego ztoza wod leczniczych Sol-Teznia, terenu
gorniczego Soél-Teznia oraz obszaru gérniczego Sol-Teznia.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i ust. 2
majg charakter informacyjny.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741);

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie obszaréw osuwania
sie mas ziemnych ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6zn. zm);

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow objetych planem.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catlego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujgcych zanieczyszczenia gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych;



2) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

3) nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposob
zapewniajgcy zabezpieczenie przed infiltracjg wod opadowych;

4) nakaz stosowania utwardzonych, szczelnych nawierzchni na terenach
parkingdw oraz drég publicznych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pozn.
zm.), w tym dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1MN, 2MN, 3MN/ZZ, 4MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) 1US, 2US - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) 3U —jak dla terendéw szpitali poza miastem,

6) w zakresie ochrony wéd i ziemi obowigzuje ujmowanie wéd opadowych i
roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni i
oczyszczanie do poziomow okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 z pdzn. zm.);

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom
pol elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekraczaé
dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z
pozn. zm.), w tym:

a) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN/ZZ, 4AMN, 2US obowigzujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach obszaru objetego planem
obowigzujg dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla
miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 5. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje
sie:

1) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terenéw 1MN,
2MN, 3MN/ZZ, 1U, 2U, 1US, 2US, 1P/E/U, 2P/E/UIZZ, 1R/ZZ, 1WS/ZZ, 2WS,
17L/zz, 1KDG, 1KDD, 2KDD, 3KDD/ZZ, 1KDW, 2KDW, 3KDW, w
oznaczonych na rysunku planu granicach udokumentowanego LZWP nr 445
Zbiornik Warstw Magura (Babia Géra) i w granicach projektowanego obszaru
ochronnego tego zbiornika,

2) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym:

a) czesciterendéw 1R/ZZ, 3MN/ZZ, 2P/E/UIZZ, 3KDD/ZZ, 1WS/ZZ, 1ZLIZZ w
oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) czesciterenu 1R/ZZ, 3KDD/ZZ, 1WS/ZZ w oznaczonych na rysunku planu
granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

3) dla terendw, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przed powodzig, w tym takze zakaz gromadzenia sciekow, odchodow



zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw,
ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow.

4) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terenéw 2R,
S5KDW oraz czesci terenu 3R, 3U, 4KDW i 4KDD w oznaczonych na rysunku
planu granicach Zywieckiego Parku Krajobrazowego, w ktérym obowigzujg
ustalenia okreslone w rozporzgdzeniu nr 7/98 Wojewody Bielskiego z 20 maja
1998 r. sprawie utworzenia Zywieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Bielskiego nr 8, poz. 97),

5) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terenéw 1MN,
2MN, 3MN/ZZ, 4MN, 1U, 2U, 4U, 1P/E/U, 2P/E/U/ZZ, 3P/E/U, 1US, 2US,
1WS/zz, 2WS, 1ZL/ZZ, 1KDG, 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD/ZZ, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 1R/ZZ oraz czesci terenu 3R, 3U, 4KDW i 4KDD w
oznaczonych na rysunku planu granicach otuliny Zywieckiego Parku
Krajobrazowego,

6) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym czesci
terenéw 4U i 4MN w granicach:

a) udokumentowanego ztoza wod leczniczych Soél-Teznia,
b) terenu gorniczego So6l-Teznia,
c) obszaru goérniczego Sol-Teznia;

7) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym czeSci
terenéw 4U, 4KDD i 3P/E/U w granicach udokumentowanego ztoza wod
leczniczych Sol S-1 Miriam.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:
1) ustala sie ochrone:

a) budynku mtyna elektrowni wodnej w Rajczy, oznaczonego symbolem i
numerem 1 na rysunku planu w granicach terenu 1P/E/U,

b) drewnianego budynku mieszkalnego w Rajczy przy ul. Ujsolskiej 16,
oznaczonego symbolem i numerem 2 na rysunku planu w granicach terenu
1MN,

c) drewnianego budynku mieszkalnego w Soli nr 186, oznaczonego
symbolem i numerem 3 na rysunku planu w granicach terenu 4MN,

2) dla obiektow wymienionych w pkt 1:

a) ustala sie zachowanie ksztattu bryty budynku, gabarytu budynku, formy i
spadkow dachu, ksztattu i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, detali
architektonicznych, w tym architektoniczno-sztukatorskiego wystroju
elewacji,

b) dopuszcza sie wymiane zniszczonych lub technicznie zuzytych elementow
budynku, w szczegodlnosci: okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu, przy
zachowaniu pierwotnej formy historycznej tych elementéw, detalu, podziatu
i materiatu,

c) dopuszcza sie przeksztatcenie obiektow majgce na celu dostosowanie
obiektu do wspétczesnych standardéw uzytkowych,

d) zakazuje sie docieplania elewacji budynkéw w sposéb, ktory bedzie
przestaniat komponowang forme elewacji, detal architektoniczny oraz
oryginalne lub tradycyjne wykonczenie elewaciji,



e) zakazuje sie lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodéw dymowych,
wentylacyjnych, itp.) na eksponowanych elewacjach budynkow,

3) ustala sie ochrone starodrzewu, zieleni komponowanej, zabytkowych
ogrodzen, nawierzchni i ogrodkow przedfrontowych znajdujgcych sie na
dziatce budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest budynek, o ktorym mowa w
pkt 1,

4) ustala sie granice strefy ,OW” obserwacji archeologicznej oznaczone na
rysunku planu, obejmujgce obszar prawdopodobnego wystepowania zabytkow
archeologicznych oznaczone okregiem o promieniu 40 m na rysunku planu:

a) na czesci terenu 1IMN — stanowisko nr 114-48/4 obejmujgce slad
osadnictwa z okresu nowozytnego,

b) na czesciterenéw 1R/ZZ, 2P/E/U/ZZ — stanowisko nr 114-48/7 obejmujgce
Slad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,

5) w obszarach wymienionych w pkt 3 prace ziemne nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 710).

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
1) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowi:

a) droga publiczna klasy ,gtéwna” wydzielona liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu jako teren 1KDG, stanowigca fragment pasa drogowego ul.
Ujsolskiej znajdujgcy sie w granicach obszaru objetego planem,

b) droga publiczna klasy ,zbiorcza” wydzielona liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu jako teren 1KDZ, jako fragment pasa drogowego drogi
znajdujgcej sie w granicach obszaru objetego planem,

c) drogi publiczne klasy ,dojazdowa” wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu jako tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD/ZZ, 4KDD,

d) drogi wewnetrzne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
jako tereny 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW;

2) ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drogi publicznej 1KDG, 2KDD i z drogi wewnetrznej 1TKDW,
2KDW, 3KDW,

b) terenu 2MN z drogi publicznej 2KDD,

c) terenu 3MN/ZZ z drogi publicznej 3KDD/ZZ,

d) terenu 4MN z drogi publicznej 1KDZ, 4KDD i z drogi wewnetrznej 4KDW,

e) terenu 1US z drogi publicznej 2KDD i z drogi wewnetrznej 2KDW, 3KDW,

f) terenu 2US z drogi publicznej 2KDD i z drogi wewnetrznej 3KDW,

g) terenu 1U z drogi publicznej 1KDG,

h) terenu 2U z drogi wewnetrznej 1KDW,

i) terenu 3U z drogi wewnetrznej 4KDW,

j) terenu 4U z drogi publicznej 4KDD,

k) terenu 1P/E/U z drogi publicznej 1KDD,

[) terenu 2P/E/U/ZZ z drogi publicznej 3KDD/ZZ,

m) terenu 3P/E/U z drogi publicznej 4KDD i z drogi wewnetrznej 4KDW,

n) terenu 1R/ZZ z drogi publicznej 3KDD/ZZ,

0) terenu 2R z drogi wewnetrznej 4KDW, 5SKDW,

p) terenu 3R z drogi publicznej 4KDD i z drogi wewnetrznej 4KDW, 5KDW,

3) obstuge komunikacyjng, o ktérej mowa w pkt 2 ustala sie:



4)

5)

6)

7

8)

a) bezposrednio z drég publicznych i wewnetrznych znajdujgcych sie w
granicach obszaru objetego planem,

b) za posrednictwem dojazdow niewyznaczonych potgczonych z drogami, o
ktérych mowa w pkt 2,

w granicach terenow objetych planem z wytgczeniem terenéw 1ZL/ZZ, 1R/ZZ,

2R, 3R, 1IWS/zZ, 2WS dla dziatek nie posiadajgcych dostepu do drogi

publicznej ustala sie lokalizacje dojazdow niewyznaczonych zapewniajgcych
dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 2 o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania tych dziatek, przy czym:

a) szerokosc dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

b) dla nowych dojazddw z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujgcych
szes¢ lub wiecej dziatek nakazuje sie realizacje placu manewrowego o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,

w granicach terenow objetych planem z wytgczeniem terenéw 1ZL/ZZ, 1R/ZZ,

2R, 3R, 1IWS/zZZ, 2WS obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem

terenu dopuszcza sie dojazdy niewyznaczone o szerokosci minimum 5 m,

dojscia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow,

przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

w zakresie zasad obstugi parkingowej nakazuje sie zapewnienie miejsc do

parkowania na parkingach lub w garazach w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w ustugach z zakresu oswiaty
i wychowania,

c) 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

d) 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego z zakresu opieki zdrowotnej lub handlu,

e) 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego z zakresu kultury, gastronomii, obstugi
komunikacji samochodowej i motoryzacji

f) 1 miejsce do parkowania na 75 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego z zakresu ustug hotelarskich,

g) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
sktadow i magazynow,

h) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej budynku
stanowigcego obiekt sportu i rekreaciji,

i) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajetego przez
urzgdzenia sportowo-rekreacyjne oraz obiekty sportu i rekreacji nie
stanowigce budynkow,

j) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego z zakresu funkcji innych niz
wymienione w lit. a-i,

wsrod miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. b- lit. j ustala sie

zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40;

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach



ruchu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zm.).

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ustala sie powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach

obszaru objetego planem z systemami infrastruktury technicznej

zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez istniejgce
elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie
ustalen planu;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe,

rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejgcych i budowe nowych

sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 27 pkt

3, § 28 pkt 2 lit. a, § 29 pkt 2 lit. a.

ustala sie wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzgdzen

infrastruktury technicznej nie wiekszg niz 30 m;

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na

Srodowisko urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o

mocy przekraczajgcej 100 kW nie mogg wykraczaé poza granice kazdego

z terenéw 1P/E/U, 2P/E/U/ZZ, 3P/E/U,

zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc

mikroinstalaciji,

w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w
obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celdéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej znajdujgcej sie w obszarze objetym planem lub poza tym
obszarem,

w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie sciekdéw przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standardow i Sciekéw bytowych do
kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekdw do
oczyszczalni sciekow, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
poprzez przytacza lub budowe sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej o
przekroju nie mniejszym niz @160 mm albo poprzez przytgcza lub budowe
sieci kanalizacyjnej ttocznej,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie $ciekdw zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.
Dz. U. z 2021 r. poz. 888);

w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na
terenie wtasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki sciekowej;

w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:



a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujgcych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych,

c) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z
zastrzezeniem pkt 5,

d) stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW dopuszcza sie wytgcznie w
terenach 1P/E/U, 2P/E/U/ZZ i 3P/E/U, z zastrzezeniem pkt 5,

10)w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie realizacje uktadu sieci gazowych sredniego i niskiego
cisnienia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych
zbiornikéw gazu;

11)w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie zapewnienie tgcznosci telefonicznej z sieci i urzgdzen
teletechnicznych znajdujgcych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

12) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy
zaopatrzenia w energie cieplng, z uwzglednieniem przepiséw zawartych w
uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slgskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw,

b) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z
zastrzezeniem pkt 5,

c) stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW dopuszcza sie wytgcznie w
terenach 1P/E/U, 2P/E/U/ZZ i 3P/E/U, z zastrzezeniem pkt 5.

§ 9. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:
1) 30% dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN/ZZ, 4MN, 1U, 2U, 3U, 4U, 1US, 2US,
1P/E/U, 2P/E/U/ZZ, 3P/E/U;
2) 5% dla pozostatych terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe
§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1MN:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2) dopuszcza sie:

3)

4)

a)

b)

c)

remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy zagrodowej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy zabudowy
zagrodowej, ktérej tgczna powierzchnia zabudowy przekracza 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

ustugi, w tym takze handel i ustugi pensjonatowe w formie:

lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,

lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

zabudowy ustugowej o fgcznej powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
place zabaw dla dzieci,

zakazuje sie zabudowy ustugowej:

a)
b)

c)
d)

z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,

z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

zwigzanej ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,
produkcja,

zwigzanej z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzaciji takich jak
stacje paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty
samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen
transportowych lub ich czesci;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
9)
h)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachéw - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkow
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a)

b)

c)
d)

e)

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkdéw lub ich czesci
znajdujacych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym fgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obrysow dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekraczac 15%
powierzchni tej dziatki,

nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

6) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

a)

b)

c)

kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szaroSci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow
takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

ustala sie stosowanie rozwigzan dla wyeksponowania horyzontalnego
podziatu Sciany szczytowej budynkéw na wysokosci linii okapu tzn. gérna
cze$¢ Sciany z zastosowaniem np. drewna lub innego odcienia koloru
tynku,

7) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

a)

ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych Scie¢ przy skrzyzowaniach drég,

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy zagrodowej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy zabudowy
zagrodowej, ktérej tgczna powierzchnia zabudowy przekracza 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

ustugi, w tym takze handel w formie:

lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktérych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,

lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,
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3)

4)

5)

6)

- zabudowy ustugowej o tgcznej powierzchni zabudowy budynkéw
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) place zabaw dla dzieci,

zakazuje sie zabudowy ustugowej:

a) z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,

b) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

C) zwigzanej ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,
produkcja,

d) zwigzanej z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak
stacje paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty
samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen
transportowych lub ich czesci;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkow
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewaciji frontowej nowo lokalizowanych budynkow
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych
0 szerokosci elewaciji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci
znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obryséw dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziatki,

c) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

d) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

e) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
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7

§ 12.

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow
takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

c) ustala sie stosowanie rozwigzan dla wyeksponowania horyzontalnego
podziatu Sciany szczytowej budynkdw na wysokosci linii okapu tzn. gérna
czesc¢ sciany z zastosowaniem np. drewna lub innego odcienia koloru
tynku,

w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych Sciec przy skrzyzowaniach drég,

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego czesciowo w

granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego ha rysunku
planu symbolem 3MN/ZZ:

1)

2)

3)

ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

potozona czesciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,

na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

dopuszcza sie:

a) remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy zagrodowej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy zabudowy
zagrodowej, ktérej tgczna powierzchnia zabudowy przekracza 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustugi, w tym takze handel w formie:

- lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,

- lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

- zabudowy ustugowej o tgcznej powierzchni zabudowy budynkéw
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) place zabaw dla dzieci,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachéw - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkow
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

13



4)

5)

6)

7

d)

e)

f)

¢))
h)

maksymalna wielkosS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

minimalna szerokosc¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewac;ji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)
d)

e)

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkow lub ich czesci
znajdujacych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obrysow dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziatki,

nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

a)

b)

c)

kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow
takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

ustala sie stosowanie rozwigzan dla wyeksponowania horyzontalnego
podziatu Sciany szczytowej budynkéw na wysokosci linii okapu tzn. gérna
czesc¢ sciany z zastosowaniem np. drewna lub innego odcienia koloru
tynku,

w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

a)

ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych $ciec przy skrzyzowaniach drég,

w zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu,

a)

w granicach oznaczonego na rysunku planu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy.
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§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza sie:

3)

4)

a)

b)

c)

remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy zagrodowej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy zabudowy
zagrodowej, ktérej tgczna powierzchnia zabudowy przekracza 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

ustugi, w tym takze handel i ustugi pensjonatowe w formie:

lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktérych
tagczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,

lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

zabudowy ustugowej o tgcznej powierzchni zabudowy budynkéw
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
place zabaw dla dzieci,

zakazuje sie zabudowy ustugowej:

a)
b)

c)
d)

z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,

z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

zwigzanej ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,
produkcja,

zwigzanej z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzaciji takich jak
stacje paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty
samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen
transportowych lub ich czesci;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachéw - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjagtkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw
nie mniejszg niz 5 m za wyjgtkiem budynkéw garazowych i gospodarczych
0 szerokosci elewac;ji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
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5)

6)

7

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci
znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obryséw dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziafki,

c) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

d) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

e) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgca ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

c) ustala sie stosowanie rozwigzan dla wyeksponowania horyzontalnego
podziatu Sciany szczytowej budynkéw na wysokosci linii okapu tzn. gérna
czesc sciany z zastosowaniem np. drewna lub innego odcienia koloru
tynku,

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych Scie¢ przy skrzyzowaniach drog,

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U:

1)

2)

3)

ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,

oraz jako zabudowa zwigzana z obstugg pojazdéw - stacja paliw,

dopuszcza sie:

a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacii,

b) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wiaty i altany;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachdéw — dachy ptaskie, dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtébwnych potaci dachowych od 30° do
45°,
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4)

5)

6)

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjagtkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkow
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkow
nie mniejszg niz 5 m za wyjgtkiem budynkéw garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci
znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,

c) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

d) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych $ciec przy skrzyzowaniach drog,

§ 15. Dla terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
2U, 4U:

1)

2)

ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,

oraz ustugi hotelarskie i pensjonatowe,

dopuszcza sie:

a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacii,

b) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

c) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wiaty i altany;
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3)

4)

5)

6)

7

zakazuje sie zabudowy ustugowej:

a) z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,

b) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

C) zwigzanej ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,
produkcja,

d) zwigzanej z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzaciji takich jak
stacje paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty
samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen
transportowych lub ich czesci;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 8 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewac;ji frontowej nowo lokalizowanych budynkow
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkdéw garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci
znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,

c) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

d) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
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- minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych Sciec przy skrzyzowaniach drég,

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem

3U:
1)

2)

3)

4)

ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, zwigzana z
wydobyciem wod solankowych, taka jak ustugi opieki zdrowotnej, spotecznej,
hotelarskie, obstugi ruchu turystycznego, sportu i rekreacji, handlu,
gastronomi,

dopuszcza sie:

a) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wiaty i altany,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewaciji frontowej nowo lokalizowanych budynkow
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkdéw garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci
znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 100m?, przy czym fgczna powierzchnia
rzutéw poziomych zewnetrznych obryséow dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziatki,

c) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

d) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

e) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotfach wigekszych niz 3;
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5)

6)

§17.
1)

2)

3)

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgca ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych Sciec przy skrzyzowaniach drég,

Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
ustala sie przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, w tym urzadzenia i
obiekty sportu i rekreacji,

dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugowg w zakresie handlu, gastronomii, bankowosci, opieki
zdrowotnej, spotecznej, socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku, oswiaty,
wychowania, sportu, turystyki, a takze ustugi hotelarskie, pocztowe,
telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administraciji, biura, gabinety, o
tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

c) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wiaty i altany;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkow
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkow
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewaciji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,
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4)

5)

6)

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci
znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 100m?, przy czym fgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obryséw dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziafki,

c) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

d) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

e) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych Scie¢ przy skrzyzowaniach drog,

§ 18. Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US:

1)

2)

3)

ustala sie przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, w tym urzadzenia i

obiekty sportu i rekreacji,

dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugowg w zakresie handlu, gastronomii, bankowosci, opieki
zdrowotnej, spotecznej, socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku, oswiaty,
wychowania, sportu, turystyki, a takze ustugi hotelarskie, pocztowe,
telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administraciji, biura, gabinety, o
tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) przebudowe mieszkan w budynku ustugowym,

c) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

d) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wiaty i altany;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sie:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjagtkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkow
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci
znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 100m?, przy czym fgczna powierzchnia
rzutéw poziomych zewnetrznych obrysow dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziafki,

c) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

d) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

e) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

5) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych $cie¢ przy skrzyzowaniach drog,

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych zwigzanych z
produkcjg energii, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/E/U:
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1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,

b) obiekty produkcyjne zwigzane z produkcjg energii — jako urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, w tym rowniez o
mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z infrastrukturg
techniczng konieczng do ich obstugi oraz przesytu wytworzonej energii,
przy czym zakazuje sie stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalaciji,

dopuszcza sie:

a) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

b) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wiaty i altany;

zakazuje sie:

a) lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

b) zabudowy ustugowe;j:

-z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,

-z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

- zwigzanej z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzaciji takich jak
stacje paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty
samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen
transportowych lub ich czesci;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjgtkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkow
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkow
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkow lub ich czesci
znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
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6)

7

b) dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obryséw dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziafki,

c) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

d) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

e) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych sciec przy skrzyzowaniach drég,

§ 20. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, zabudowy
ustugowej, infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz obiektow
produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii, potozonego czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2P/E/U/ZZ:

1)

2)

ustala sie przeznaczenie terenu:

a) obiekty produkcyjne, sktady, bazy, magazyny zwigzane z przemystem
drzewnym,

b) zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,

c) infrastruktura techniczna elektroenergetyczna,

d) obiekty produkcyjne zwigzane z produkcjg energii — jako urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, w tym rowniez o
mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z infrastrukturg techniczng konieczng
do ich obstugi oraz przesytu wytworzonej energii, przy czym zakazuje sie
stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalaciji,

potozone czesciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,

na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

dopuszcza sie:

a) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

C) wiaty i altany;
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3)

4)

5)

6)

7

8)

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia

powaznej awarii przemystowej,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow — dachy ptaskie, dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkow
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewaciji frontowej nowo lokalizowanych budynkow
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych
0 szerokosci elewaciji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkdéw lub ich czesci
znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

c) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

d) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szarosci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych $cie¢ przy skrzyzowaniach drog,

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu,
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a) w granicach oznaczonego na rysunku planu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy.

§ 21. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii,
oznhaczonego na rysunku planu symbolem 3P/E/U:

1)

2)

3)

4)

ustala sie przeznaczenie terenu:

a) obiekty produkcyjne, sktady, bazy, magazyny zwigzane z wydobyciem wéd
solankowych,

b) zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,

c) obiekty produkcyjne zwigzane z produkcjg energii — jako urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, w tym rowniez o
mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z infrastrukturg
techniczng konieczng do ich obstugi oraz przesytu wytworzonej energii,
przy czym zakazuje sie stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalaciji,

dopuszcza sie:

a) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

b) budynki gospodarcze i garaze o tagcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wiaty i altany;

zakazuje sie:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powazne;
awarii przemystowej,

b) zabudowy ustugowe;j:

-z zakresu handlu hurtowego lub handlu pojazdami mechanicznymi,

-z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

- zwigzanej z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzaciji takich jak
stacje paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty
samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen
transportowych lub ich czesci;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewac;ji frontowej nowo lokalizowanych budynkow
nie mniejszg niz 5 m za wyjgtkiem budynkéw garazowych i gospodarczych
0 szerokosci elewac;ji frontowej nie mniejszej niz 3 m,
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5)

6)

7

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci
znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obryséw dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziafki,

c) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadéw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

d) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

e) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brgzu, szaro$ci, czerwieni,
grafitu, zieleni lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych scie¢ przy skrzyzowaniach drog,

§ 22. Dla terenu drogi publicznej klasy ,gtdwna” oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDG:

1)

2)

ustala sie przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,gtéwna”, jako
fragmentu pasa drogowego drogi znajdujgcego sie w granicach obszaru
objetego planem;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie szerokos¢ fragmentu
drogi publicznej, znajdujgcego sie w granicach obszaru objetego planem, w
liniach rozgraniczajgcych terenu 1KDG - 2 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku planu.

§ 23. Dla terenu drogi publicznej klasy ,zbiorcza” oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDZ:

1)

ustala sie przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,zbiorcza”, jako
fragmentu pasa drogowego drogi znajdujgcego sie w granicach obszaru
objetego planem;
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2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie szerokos¢ fragmentu
drogi publicznej, znajdujgcego sie w granicach obszaru objetego planem, w
liniach rozgraniczajgcych terenu 1KDZ - od 7,2 do 8,2 m, zgodnie z
przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku planu.

§ 24. Dlaterenéw drég publicznych klasy ,dojazdowa” oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD, 4KDD:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,dojazdowa”;

2) dopuszcza sie sciezke rowerowg w terenie 4KDD,

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szerokosc drogi publicznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 1KDD — od
7,5 do 10 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na
rysunku planu,

b) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 2KDD — od 6
do 10,5 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na
rysunku planu,

c) szerokosc drogi publicznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 4KDD - od
6,9 do 13 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na
rysunku planu.

§ 25. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” potozonego czesciowo w
granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego ha rysunku
planu symbolem 3KDD/ZZ:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,dojazdowa”,
potozona czesciowo:
a) w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
b) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie szerokos¢ drogi
publicznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 3KDD/ZZ — od 6 do 18 m,
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku planu,

§ 26. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szerokosc drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 1KDW —
od 3,5 do 9,5 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych
oznaczonym na rysunku planu,

b) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 2KDW —
od 4,5 do 10 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu,

c) szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 3KDW -5
m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu,

d) szerokosc drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 4KDW —
od 5,5 do 19,5 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych
oznaczonym na rysunku planu,
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e) szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu SKDW —
od 4,5 do 9,5 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych
oznaczonym na rysunku planu,

§ 27. Dla terenu lasow potozonego czesciowo w granicach obszaru szczegbinego
zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL/ZZ:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren lasow potozony czesciowo w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, w tym
takze jako budowle i urzgdzenia zwigzane z gospodarkg lesng oraz
urzgdzenia turystyczne takie jak kfadki, szlaki turystyczne (Sciezki
dydaktyczne) i miejsca widokowe;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie wysokos¢ zabudowy w
odniesieniu do obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarkg lesng nie
wiekszg niz 30 m,

3) zakazuje sie innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntéw lesnych.

§ 28. Dla terenu rolniczego potozonego czesciowo w granicach obszaru
szczegodlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
1R/ZZ:
1) ustala sie przeznaczenie — teren rolniczy, w tym grunty rolne, zielen
nadwodna, potozony czesciowo:
a) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
2) dopuszcza sie:
a) sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym, nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu,
b) zbiorniki retencyjne wéd,
c) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,
d) wody powierzchniowe srédlgdowe;
3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, lit. b i lit. c.

§ 29. Dla terendw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R:
1) ustala sie przeznaczenie — teren rolniczy, w tym grunty rolne, zielen
nadwodna,
2) dopuszcza sie:
a) sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym, nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu,
b) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,
c) wody powierzchniowe srédlgdowe;
3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i lit. b.

§ 30. Dla terenu wod powierzchniowych srédlgdowych potozonego czesciowo w
granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 1WS/ZZ:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych srodlgdowych
potozony czesciowo:
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a) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
2) dopuszcza sie:
a) obiekty mostowe,
b) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,
c) zielen nadwodna,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie wysoko$¢ zabudowy
nie wiekszg niz 15 m.

§ 31. Dla terenu wdd powierzchniowych srédlgdowych potozonego czesciowo w
granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 2WS:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych srodlgdowych,
2) dopuszcza sie:
a) obiekty mostowe,
b) urzgdzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,
c) zielen nadwodna,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie wysokos¢ zabudowy
nie wigkszg niz 15 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rajcza.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Rajcza

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow

obszarow miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz S6l w Gminie Rajcza

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obszarow miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz S6l w Gminie Rajcza, zwanym
dalej ,planem” podjeto w zwigzku z uchwatg Nr XVI11/100/2019 Rady Gminy Rajcza z
dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszarow miejscowosci: Rajcza,

Rycerka Dolna oraz S6l w Gminie Rajcza

Projekt planu miejscowego sporzgdzany jest dla trzech obszaréw. Jeden z tych
obszarow potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Rajcza, pomiedzy ciekiem
o nazwie Woda Ujsolska a ul. Ujsolskg. Drugi z obszarow jest potozony w Rycerce
Dolnej na poinoc od drogi powiatowej pomiedzy torami kolejowymi a Sotg. Trzeci
obszar jest potozony w centralnej czesci miejscowosci Sdl, na potudnie od drogi

powiatowe;j.

W obszarze znajdujgcym sie w Rajczy zmiany wprowadzone w stosunku do ustalen
planu obowigzujgcego polegajg na:

— przeznaczeniu pod teren sportu i rekreacji 2US dotychczasowego terenu lasu —
teren ten bedzie stanowit powiekszenie funkcjonujgcego terenu sportu i
rekreacji. Teren ten stanowi grunt lesny, natomiast na przewazajgcym obszarze
nie jest pokryty drzewostanem. W terenie tym wystepuje istniejgca zabudowa i

utwardzone place i teren zieleni niskie;.
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wyznaczeniu terenéw drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW - tereny te
obejmujg istniejgce drogi,

przeznaczeniu pod teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych
zwigzanych z produkcjg energii 1P/E/U dotychczasowego terenu zabudowy
ustugowej. W terenie tym znajduje sie obiekt zabytkowy objety ochrong w planie
- mtyn elektrowni wodnej. Projekt planu w ramach przeznaczenia tego terenu
ustala mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej i handlowej oraz obiektow
produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii — jako urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii, w tym rowniez o mocy przekraczajgce;j
100 kW, wraz z infrastrukturg techniczng konieczng do ich obstugi oraz przesytu
wytworzonej energii, przy czym zakazuje sie stosowania urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii wykorzystujgcych
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji.

zmianie funkciji terenu z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg — z przeznaczenia
pod tereny sportu i rekreacji (w ktérych dopuszczona byta lokalizacja zabudowy
ustugowej i remonty istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej | gospodarczej) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2MN,

powiekszeniu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN kosztem

dotychczasowego terenu zabudowy ustugowe;.

W obszarze znajdujgcym sie w Rycerce Dolnej zmiany te polegajg na wyznaczeniu

terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, zabudowy ustugowej,
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz obiektéw produkcyjnych
zwigzanych z produkcjg energii, (potozonego czesciowo w granicach obszaru

szczegolnego zagrozenia powodzig) 2P/E/U/ZZ kosztem fragmentu terenu nie

przeznaczonego w obowigzujgcym planie pod zabudowe stanowigcego teren rolniczy

obrzeza ciekow i zbiornikow wodnych oraz kosztem fragmentu terenu infrastruktury

technicznej elektroenergetyczne;.

W obszarze znajdujgcym sie w Soli wprowadzono nastepujgce zmiany:

— w ramach terenu zabudowy ustugowej 3U pozostawia sie dotychczasowy zasieg

terenu ustugowego zwigzanego z wydobyciem wod solankowych. Jako

przeznaczenie terenu 3U projekt planu ustala mozliwos¢ lokalizacji zabudowy

ustugowej i handlowej, zwigzanej z wydobyciem wéd solankowych, takiej jak
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ustugi opieki zdrowotnej, spotecznej, obstugi ruchu turystycznego, sportu i

rekreacji, handlu, gastronomii.

— w ramach terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii 3P/E/U
pozostawia sie dotychczasowy teren zabudowy techniczno-produkcyjnej zwigzany
z wydobyciem wod solankowych. Jako przeznaczenie terenu 3P/E/U projekt planu
ustala mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow, baz, magazynéw
zwigzanych z wydobyciem wod solankowych, zabudowy ustugowej i handlowej,
obiektow produkcyjnych zwigzanych z produkcjg energii — jako urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, w tym réwniez o mocy
przekraczajgcej 100 kW, wraz z infrastrukturg techniczng konieczng do ich
obstugi oraz przesytu wytworzonej energii, przy czym zakazuje sie stosowania
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii

wykorzystujgcych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji,

— wyznacza sie teren zabudowy ustugowej 4U kosztem czesci dotychczasowego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dotychczasowego terenu

zabudowy techniczno-produkcyjnej zwigzanego z wydobyciem wod solankowych.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 741) oraz stosownie do wiasciwosci samorzgdu gminy, okreslonych
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na sSrodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 247 z p6zn. zm.).
W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen
dotyczacych:
— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741);

33



— granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie obszaréw osuwania
sie mas ziemnych ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.
U. 22020 r. poz. 1219 z pdzn. zm);

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw objetych planem.

Po podjeciu uchwaty nr XVI11/100/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 30 grudnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obszaréw miejscowosci: Rajcza, Rycerka Dolna oraz
Sol w Gminie Rajcza, przystepujgc do sporzgdzania projektu przedmiotowego planu
zamieszczono stosowne ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszenh oraz
na stronie internetowej wyznaczajgc termin skfadania wnioskéw do dnia 7 kwietnia
2020 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny
okreslajgcy granice opracowania i wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do 21 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Wéjt Gminy Rajcza rozpatrzyt
wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza zatwierdzonego uchwatg
Nr X1/68/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko.
Dla obszaru objetego opracowaniem uzyskano tez zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele niele$ne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o

ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pozn. zm.).

Ustalenia planu nie spowodujg duzego zwiekszenia wydatkéw zwigzanych z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,

w poréwnaniu do ustalen w tym zakresie, ktére zawierat obowigzujgcy miejscowy plan

34



zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych gminy Rajcza ,
uchwalony uchwatg nr XX1/198/2004 Rady Gminy Rajcza z dnia 3 wrzesnia 2003 r.

W poroéwnaniu do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego przedmiotowy projekt
planu zaktada poszerzenia drog publicznych oraz uzupetnienie sieci infrastruktury

technicznej wodociggowej i kanalizacyjne;.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze w planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1
ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia
planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne w
dostosowaniu do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w obszarze objetym
opracowaniem. W zakresie ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych
projekt planu wprowadza ustalenia dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy i jej
intensywnosci, ktore zapobiegng mozliwosci powstania obiektéw stanowigcych nowe

dominanty przestrzenne i wysokosciowe, naruszajgcych harmonie otoczenia.

Ustalenia planu zawierajg wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w tym
ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Czes¢ obszaru objetego
opracowaniem znajduje sie w oznaczonych na rysunku planu granicach
udokumentowanego LZWP nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Géra) i w
granicach projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

Cze$é obszaru objetego opracowaniem znajduje sie w granicach Zywieckiego Parku
Krajobrazowego, a czesc¢ w jego otulinie.

Na przedmiotowym terenie wystepuje takze obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, udokumentowane ztoza wdd leczniczych oraz teren i obszar gérniczy.
Projekt planu wprowadza takze mozliwosc¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w terenach
1P/E/U, 2P/E/UIZZ | 3P/E/U, za wyjatkiem urzgdzen wykorzystujgcych energie

wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji,
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Ochronie srodowiska, w tym szczegolnie ochronie wod powierzchniowych i
podziemnych stuzy¢ bedg ustalenia planu w zakresie wielkosci udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz ustalone
zasady odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych.

W trakcie sporzgdzania projektu planu zaistniata konieczno$¢ wystgpienia o zgode
na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, o ktorych mowa w art. 7
ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2017 r. poz. 1161 z pézn. zm.).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad
ochrony obiektow zabytkowych granicy stref ,OW” obserwacji archeologicznej,

obejmujgcej obszar stanowisk archeologicznych.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia projekt
planu zawiera ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, zawiera tez ustalenia
w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajgce potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze
objetym opracowaniem znajduje sie juz istniejgca zabudowa, a projekt planu zaktada
jej uporzadkowanie, zmiane parametrow zabudowy na takie, ktére umozliwig bardziej
racjonalne zagospodarowanie terenu i niewielkie uzupetnienie terenéw zabudowy.
Tereny zabudowy wyznaczone w planie posiadajg dostep do istniejgcych i
projektowanych drég publicznych i wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej.

W procesie przygotowywania projektu planu miejscowego uwzgledniono prawo
wiasnosci.

W obszarze objetym opracowaniem wystepujg nieruchomosci w przewazajgcej
czesci stanowigce wlasnos¢ osoéb fizycznych. Wystepujg réwniez grunty gminne.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato
zapisac zakazy i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel
opracowania projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w

zakresie przeznaczenia terenu w odpowiedzi na wnioski i uwagi mieszkancow.
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Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu objetego opracowaniem oraz
nie zwigzanych z jego obstuga.
Ustalenia planu uwzgledniajg takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art.
17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez
mozliwosc¢ sktadania wnioskow do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikaciji elektroniczne;j.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu w procedurze planistyczne.
Plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Dla
potrzeb planu opracowuje sie prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, ktora okresla i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody i wydatki
gminy oraz prognoze oddziatywania na Srodowisko.
Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach
projektu planu zapewnione jest:
1.ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego. Ustalenia
planu nie przewidujg zwiekszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego w poréwnaniu do ustalen planu obowigzujgcego, przede
wszystkim poprzez utrzymanie terendw zabudowy i sieci drég
wyznaczonych w ustaleniach planu miejscowego. Ustalenia planu

miejscowego okreslajg minimalne wskazniki miejsc parkingowych, w celu
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zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
opracowaniem,

2.maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie gminy.
Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu
do komunikacji publicznej,

3.rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw. Plan zawiera ustalenia w

zakresie lokalizacji sciezki rowerowe;j.

Obszar objety planem jest terenem posiadajgcym dostep do drég publicznych i sieci
infrastruktury technicznej - tzn. jest terenem potozonym w obszarze o wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443). Projekt
przedmiotowego planu zaktada jedynie niewielkie uzupetnienia terenu zabudowy

oraz zmiane funkcji istniejgcych terenéw zabudowy.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze Gmina
Rajcza nie posiada oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ocena nie zostata opracowana ze wzgledu na niedawno
przeprowadzong procedure opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza, ktére zostato przyjete uchwatg Nr
X1/68/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Niniejszy projekt planu jest zgodny ze studium i stanowi kontynuacje podjetych

dziatah w zakresie planowania przestrzennego.
Przeznaczenie terenu okreslone ustaleniami planu bedzie generowato w niewielkim

zakresie dochody dla gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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