Uchwata Nr XX/136/08
Rady Gminy Rajcza
z dnia 28 kwietnia 2008 r.

w sprawie zmiany fragmentéw miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego Gminy Rajcza.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr VIII/47/07 Rady Gminy Rajcza z dnia 28 czerwca 2007 r.,

w sprawie przystapienia do sporzgdzania wyzej wymienionej zmiany planu miejscowego, w granicach
okreslonych na mapach stanowigcych zatgczniki graficzne do wyzej wymienionej uchwaty,

Rada Gminy Rajcza

stwierdzajgc zgodnos$c¢ z uchwatg nr X11/81/99 Rady Gminy Rajcza z dnia 17 grudnia 1999 r. w sprawie
uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza”

uchwala:

zmian e fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania prze strzennego Gminy Rajcza.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne.
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1. Zmiana fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza, zwana dalej
planem, obejmuje obszary o powierzchni 5,2515 ha w granicach okreslonych na zatacznikach graficznych
nr 1, 2 i 3 do uchwaly nr VIII/47/07 Rady Gminy Rajcza z dnia 28 czerwca 2007 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania wyzej wymienionego planu.

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczone sa na rysunku planu.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg i jest jej integralng czescig w formie

zatgcznikéw nr 1a, 1b, 1ci 1d.

4. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci :

1) niniejszej uchwaty Rady Gminy Rajcza,
2) zalacznikéw do niniejszej uchwaly stanowigcych jej integralng czese¢:

a) zalgcznikéw nr 1a, 1b, 1ci 1d — Rysunku planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza”, stanowigcego
cze$c¢ graficzng planu,

b) zalgcznika nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych,

c) zalgcznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Rajcza, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,
2) planie- nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wg
ustalen § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,



3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowan iu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.),

4)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w 8 1 ust. 4 pkt 2a
niniejszej uchwaty,

5)  przepisach odr ebnych- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

6) terenie- nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata,

7)  ustugach nieuci azliwych- nalezy przez to rozumieé ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
nie stanowigce przedsiewzieé wymienionych w przepisach odrebnych, okreslajacych rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

8)  przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonym konkretnym
symbolem literowym i cyfrowym, a ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje przeznaczenia
okreslone jako dopuszczalne,

9)  przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj
zagospodarowania terenu lub jego czesci, inny niz podstawowy, mogacy wspaétistnie¢ z
przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie,

10)  wspoiczynniku intensywno  $ci zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ wielkosé powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy —  nalezy przez to rozumie¢ linie 0znaczong na rysunku planu,
okreslajaca minimalng odlegtos¢ projektowanych budynkéw od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,
ktérej zaden budynek przekroczy¢ nie moze,

12)  reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informaciji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

13)  zabudowie jednorodzinnej, budynku mieszkalnym jednorodzinnym, lokalu u  zytkowym,
budynku u zyteczno $ci publicznej, budynku zamieszkania zbiorowego,
wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym, tymczasow ym obiekcie budowlanym, budynku,
budowli, obiekcie matej architektury, powierzchni t erenu biologicznie czynnej, powierzchni
wewn etrznej budynku, powierzchni sprzeda  zy, kondygnacji nadziemnej, drodze wewn etrznej —
nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych.

§3

1. W rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej,
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujgace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) oznaczenie strefy ochrony sanitarnej cmentarza ZC500,
7) oznaczenie strefy obserwacji archeologicznej OW.

2. Oznaczenie w rysunku planu przebiegéw sieci infrastruktury technicznej wraz z ich strefami technicznymi,
oraz rejonéw lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej ma charakter orientacyjny to znaczy, ze
dopuszcza sie korekty przebiegu sieci infrastruktury technicznej, rejonéw lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz ich parametréw technicznych w sposéb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenéw oraz zasad ich obstugi, a takze z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenie elementéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) granica Zywieckiego Parku Krajobrazowego,

2) oznaczenie potozenia terenéw w obrebie wspélnej otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
i Zywieckiego Parku Krajobrazowego,

3) granica gminy Rajcza.

4. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektéw, w tym tre$¢ podktadow
mapowych i numery drég nie stanowig ustalen planu, lecz sg informacjg o tym stanie.
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1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczone symbolem literowym i cyfrowym.



1.
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W planie okresla sie:

1) ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegélnych terenéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1, w tym
okreslenie:
a) przeznaczenia podstawowego,
b) przeznaczenia dopuszczalnego,
¢) zasad zagospodarowania terenu w zakresie ich przeznaczenia,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

6) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

7) ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

8) szczegllne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczeglIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow,
12) ustalenia dotyczgce regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczeqgodtowe.
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Ustalenia dotycz gce przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz zasad ich zagospodarowania.

1. Wyznacza si e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznacz ony na_rysunku planu

1)

2)

symbolem MN1 i wprowadza si__e nastepujace ustalenia dotycz ace jego przeznaczenia oraz zasad

zagospodarowania:

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa jednorodzinn  a.

a) ustala sie mozliwosé wykonywania wszelkich robét budowlanych zwigzanych z zabudowg
jednorodzinng, w tym robét takich jak wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu,
odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa obiektu budowlanego, pod warunkiem zachowania
zgodnosci ze wszystkimi ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi.

Przeznaczenie dopuszczalne:
a)jako niezbedne uzupeienie przeznaczenia podstawowego moga byc¢ realizowane :

— obiekty malej architektury,

— zielen izolacyjna i przydomowa,

- parkingi,

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu
i zabudowy.

b) dopuszcza sie :

— realizacje ustug nieucigzliwych w ramach lokali uzytkowych wydzielonych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym stosownie do przepis6w odrebnych,

- realizacje ustug nieucigzliwych w ramach budynkéw o funkcji ustugowej, mieszkaniowo-
ustugowej, budynkéw uzytecznosci publicznej i budynkéw zamieszkania zbiorowego, takich
jak hotel, pensjonat,

- mozliwosé wykonywania wszelkich robét budowlanych zwigzanych z dopuszczonymi budynkami
o funkcji ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, w tym robét takich jak wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu,
odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa obiektu budowlanego, pod warunkiem
zachowania zgodnos$ci ze wszystkimi ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi,



3)

4)

5)

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego p  rzeznaczenia :
a) zakazuje sie:

- realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane bezposrednio na
podstawie przepiséw odrebnych,

- realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane na podstawie
przepis6w odrebnych, za wyjatkiem realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, komunikaciji i
urzadzen wodnych w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami
planu,

— prowadzenia dziatalnosci ustugowej z zakresu dystrybucji gazu ptynnego, obrébki metalu, handlu
hurtowego, gospodarki magazynowej oraz lokalizacji obiektéw typu myjnie samochodowe,
warsztaty samochodowe wyposazone w stanowiska wulkanizacji i blacharstwa,

- lokalizacji zespotéw garazy dla wiecej niz trzech samochodéw osobowych i tworzenia miejsc
parkingowych dla samochodéw ciezarowych i autokarow,

— realizacji obiektéw tymczasowych.

b) nakazuje sie:

— ustalenia w projekcie budowlanym geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych, na podstawie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, sporzadzonej stosownie do
przepis6w odrebnych,

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z zabudowg jednorodzinng w granicach terenu
pozostajgcego w dyspozycji inwestora, w ilosci minimum jednego miejsca parkingowego i
garazowego lub minimum dwéch miejsc parkingowych,

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z ustugami, lokalami uzytkowymi, budynkami
uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego w granicach terenu pozostajgcego w
dyspozycji inwestora. llo§¢ miejsc powinna by¢ dostosowana do konkretnej funkciji, lecz nie
powinna by¢ mniejsza niz jedno miejsce parkingowe na 25 m2 powierzchni wewnetrznej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego,

- lokalizacje zieleni izolacyjnej.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go:

a) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w barwach ciemnych, w gamie stonowanych odcieni
ciemnego brazu, grafitu lub kolorystyki materiatow naturalnych (kamien, drewno, itp.) z
zastosowaniem pokrycia dachu dachéwka ceramiczna, gontem drewnianym lub blachg
dachéwkowa,

b) zakaz stosowania w pokryciach dachéw materiatéw pokrytych powtokami silnie odbijajacymi $wiatto,

c) ustala sie wykonywanie tynkowanych elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w
kolorystyce materiatow naturalnych (kamien, drewno, itp.) z zastosowaniem form i detali
tradycyjnego budownictwa regionalnego, w tym drewnianych wykohczen elewacji $cian szczytowych,

d) zakaz stosowania oktadzin sciennych z tworzyw sztucznych oraz z blach falistej i trapezowej,

e) zakaz stosowania kolumnad tukowych,

f) forma architektoniczna budynkéw, kolorystyka scian zewnetrznych oraz dachu powinna nawigzywac
do istniejgcych obiektéw sagsiednich, o ile nie narusza to pozostatych ustalen planu,

g) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddw np. w formie szpaleru zieleni
zimotrwalej, odpowiedniego ogrodzenia itp.

Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ogrodzenia od strony od strony drogi publicznej nalezy wykonywaé zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacej,

b) przy wykonywaniu nowych ogrodzen od strony drogi publicznej ustala sie nakaz cofniecia bram
wjazdowych na gtebokos$¢ umozliwiajaca postdj samochodu osobowego, w sposdéb nie kolidujacy z
ruchem drogowym,

¢) od strony drogi publicznej ustala sie wykonywanie azurowych ogrodzenh bez podmuréwki, z
zastosowaniem materiatéw takich jak np. drewno, metal lub zywoptot,

d) od strony drogi publicznej ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz
ogrodzen z drutu kolczastego,

e) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych w miejscach ekspozycji krajobrazu,

f) nakaz wkomponowania reklam w bliskie tlo zieleni,

g) dopuszcza sie lokalizacje reklam zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem
terenu, pod warunkiem ograniczenia ich wielkosci do 2,0 m2 powierzchni.



6) Ustalenia dotycz ace parametréw i wska znikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) przy realizacji nowej zabudowy i nadbudowie obiektéw istniejgcych ustala sie, ze maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi), z ograniczeniem wysokosci budynkéw
gospodarczych i garazy do 1 kondygnacji nadziemnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektow istniejacych i zmianie geometrii dachu ustala
sie wykonywanie dachéw symetrycznych dwuspadowych typu przyczoétkowego lub naczétkowego o
kacie nachylenia potaci dachowych 35-45° z dopuszcze niem stosowania dachéw ptaskich wytgcznie
dla budynkow garazowych,

¢) przy budowie nowych obiektéw oraz przy odbudowie i rozbudowie obiektéw istniejgcych ustala sie
nakaz przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) w obszarze pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalna linig zabudowy ustala sie
mozliwo$¢ lokalizacji zieleni, obiektéw matej architektury, parkingdéw, miejsc wydzielonych dla
gromadzenia odpadéw, a takze niezbednej infrastruktury technicznej,

e) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy - 40% powierzchni dziafki,

f) minimum 20% powierzchni dziatki musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,

g) rodzaj zabudowy wolnostojacy lub blizniaczy,

h) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawiera 8§ 9 ust. 1 uchwaty,

i) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 300 m2,

j) szerokosc dzialki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podzialéw geodezyjnych
nie moze by¢é mniejsza niz 14 m,

k) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien znajdowac
sie w przedziale pomiedzy 45° a 90°,

I) nalezy uwzgledni¢ potrzebe wykonania zabezpieczen budynkéw gwarantujgcych dotrzymanie
normowych standardéw poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, np. w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym okien i drzwi dzwiekochtonnych,
zieleni izolacyjnej itp.

2.Wyznacza si e teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku plan u symbolem U1 i wprowadza

sie nastepujace ustalenia dotycz ace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa zwi  gzana z budynkami zamieszkania
zbiorowego o funkcji obstugi ruchu turystycznego or az z ustugami sportu i rekreacji.
a) ustala sie mozliwosé wykonywania wszelkich robét budowlanych zwigzanych z zabudowg ustugowa,
w tym robdét takich jak wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, odbudowa,
rozbudowa, nadbudowa i przebudowa obiektu budowlanego, pod warunkiem zachowania zgodnosci
ze wszystkimi ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a)jako niezbedne uzupenienie przeznaczenia podstawowego moga by¢ lokalizowane :
— obiekty malej architektury,
zielen izolacyjna i urzadzona,
drogi wewnetrzne,
sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu
i zabudowy.
b) dopuszcza sie :

- realizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z mozliwoscig wykonywania wszelkich robét
budowlanych, w tym robdt takich jak wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu,
odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa obiektu budowlanego, pod warunkiem
zachowania zgodnos$ci ze wszystkimi ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi.

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jegop  rzeznaczenia :
a) zakazuje sie:
- realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane bezposrednio na
podstawie przepiséw odrebnych,



— realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane na podstawie
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, komunikaciji,
urzadzen wodnych oraz obiektow zwigzanych z funkcjg sportowo-rekreacyjng i turystyczng w
zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostalymi ustaleniami planu,

- realizacji obiektéw tymczasowych.

b) nakazuje sie :

- ustalenia w projekcie budowlanym geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych, na podstawie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, sporzadzonej stosownie do
przepiséw odrebnych,

— przestrzeganie ograniczen w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, wynikajgcymi
z potozenia czesci terenu w granicach Zywieckiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

- realizacje inwestycji w sposéb maksymalnie zachowujacy naturalng rzezbe terenu i zielen,

— ograniczenie transportu mas ziemnych, z wykorzystaniem ich w pierwszej kolejnosci do
uksztattowania terenu w rejonie danej inwestyciji,

- realizacji wodoprzepuszczalnej nawierzchni drog wewnetrznych i chodnikoéw,

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu pozostajgcego w dyspozycji inwestora.
llo$¢ miejsc powinna by¢ dostosowana do funkcji obiektu, lecz nie powinna by¢ mniejsza niz:

- 1 miejsce na 4 t6zka w przypadku lokalizacji obiektow takich jak hotele, motele,
pensjonaty, domy wycieczkowe itp.,

- 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni wewnetrznej budynku w przypadku
lokalizacji ustug pozostatych.

4) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go:

a) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w barwach ciemnych, w gamie stonowanych odcieni
ciemnego brazu, grafitu lub kolorystyki materiatow naturalnych (kamien, drewno, itp.) z
zastosowaniem pokrycia dachu dachéwka ceramiczna, gontem drewnianym lub blachg
dachéwkowa,

b) zakaz stosowania w pokryciach dachéw materiatéw pokrytych powtokami silnie odbijajacymi swiatto,

¢) ustala sie wykonywanie tynkowanych elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w
kolorystyce materiatldw naturalnych (kamien, drewno, itp.) z zastosowaniem form i detali
tradycyjnego budownictwa regionalnego, w tym drewnianych wykohczen elewacji $cian szczytowych,

d) zakaz stosowania oktadzin sciennych z tworzyw sztucznych oraz z blach falistej i trapezowej,

e) zakaz stosowania kolumnad tukowych,

f) forma architektoniczna budynkéw, kolorystyka scian zewnetrznych oraz dachu powinna nawigzywaé
do istniejacych obiektéw sasiednich, o ile nie narusza to pozostatych ustalen planu,

g) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw np. w formie szpaleru zieleni
zimotrwalej, odpowiedniego ogrodzenia itp.

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy wykonywaé zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych,

b) od strony drég publicznych ustala sie wykonywanie azurowych ogrodzen bez podmuréwki, z
zastosowaniem materiatéw takich jak np. drewno, metal lub zywoptot,

¢) od strony drdg publicznych ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych
oraz ogrodzen z drutu kolczastego,

d) zakaz sytuowania reklam i nosnikow reklamowych w miejscach ekspozycji krajobrazu,

e) nakaz wkomponowania reklam w bliskie tlo zieleni,

f) dopuszcza sie lokalizacje reklam zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem
terenu, pod warunkiem ograniczenia ich wielko$ci do 2,0 m2 powierzchni.

6) Ustalenia dotycz ace parametrow i wska znikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) przy realizacji nowej zabudowy i nadbudowie obiektéw istniejacych ustala sie, ze maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi), z ograniczeniem wysokosci budynkéw
gospodarczych i garazy do 1 kondygnacji nadziemnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektow istniejacych i zmianie geometrii dachu ustala
sie wykonywanie dachéw symetrycznych dwuspadowych typu przyczoétkowego lub naczétkowego o
kacie nachylenia potaci dachowych 35-45° z dopuszcz eniem stosowania dachow ptaskich
wytacznie dla budynkéw garazowych,



¢) przy budowie nowych obiektéw oraz przy odbudowie i rozbudowie obiektow istniejgcych ustala sie
nakaz przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d)w obszarze pomiedzy linig rozgraniczajacy terenu a nieprzekraczalna linig zabudowy ustala sie
mozliwo$¢ lokalizacji zieleni, obiektéw matej architektury, parkingdéw, miejsc wydzielonych dla
gromadzenia odpaddw, a takze niezbednej infrastruktury technicznej,

e) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy - 60% powierzchni dziafki,

f) minimum 20% powierzchni dziatki musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,

g) szczegOlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawiera § 9 ust. 1 uchwaly,

h) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2,

i) szerokos$c dzialki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podzialéw geodezyjnych
nie moze byé mniejsza niz 20 m,

i) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien znajdowac
sie w przedziale pomiedzy 45° a 90°.

3.Wyznacza si e teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku plan u symbolem U2 i wprowadza

sie nastepujace ustalenia dotycz ace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa zwi  gzana ze sportem i rekreacj a oraz
budynkami u zyteczno $ci publicznej, z wyt aczeniem budynkéw przeznaczonych na potrzeby
oswiaty, szkolnictwa wy Zszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej.

a) ustala sie mozliwosé wykonywania wszelkich robét budowlanych zwigzanych z zabudowg ustugowa,
w tym robdét takich jak wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, odbudowa,
rozbudowa, nadbudowa i przebudowa obiektu budowlanego, pod warunkiem zachowania zgodnosci
ze wszystkimi ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a)jako niezbedne uzupenienie przeznaczenia podstawowego moga by¢ lokalizowane :

— obiekty malej architektury,

— Zzieleh izolacyjna i urzadzona,

- drogi wewnetrzne,

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu
i zabudowy.

b)dopuszcza sie:

- realizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow wraz z mozliwoscig wykonywania
wszelkich rob6t budowlanych zwigzanych z tymi obiektami, w tym robét takich jak wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa
obiektu budowlanego, pod warunkiem zachowania zgodnosci ze wszystkimi ustaleniami planu
oraz z przepisami odrebnymi.

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jegop  rzeznaczenia :
a) zakazuje sie:

- realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane bezposrednio na
podstawie przepiséw odrebnych,

- budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdélnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

- realizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

— realizacji stacji paliw,

— gromadzenia odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére
mogg zanieczysci¢ wody,

- realizacji obiektéw tymczasowych.

b) nakazuje sie :

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu pozostajgcego w dyspozycji inwestora.
llo$¢ miejsc powinna by¢ dostosowana do funkcji obiektu, lecz nie powinna by¢ mniejsza niz
jedno miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni wewnetrznej budynku,

— budowe urzadzen zabezpieczajgcych przed mozliwoscig przedostania sie substancji
niebezpiecznych do waéd i ziemi w wyniku sytuacji awaryjnych,



— ujmowanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni i
oczyszczanie ich w stopniu zapewniajgcym dotrzymanie obowigzujacych warunkéw i norm
okreslonych w przepisach odrebnych,

— urzadzenie placu do zawracania spetiajgcego potrzeby stuzb ratownictwa pozarowego,
medycznego itp, na zakonczeniu drog dojazdowych wewnetrznych realizowanych w formie

siegaczy.

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go:

a) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w barwach ciemnych, w gamie stonowanych odcieni
ciemnego brazu, grafitu lub kolorystyki materiatéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),

b) zakaz stosowania w pokryciach dachéw materiatéw pokrytych powtokami silnie odbijajacymi swiatto,

¢) ustala sie wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce
materiatéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),

d) zakaz stosowania kolumnad tukowych,

e) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw np. w formie szpaleru zieleni
zimotrwalej, odpowiedniego ogrodzenia itp.

5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy wykonywa¢ zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych,

b) od strony drdg publicznych ustala sie wykonywanie azurowych ogrodzen bez podmuréwki z
zastosowaniem materiatéw takich jak np. drewno, metal lub zywoptot,

¢) od strony drdg publicznych ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych
oraz ogrodzen z drutu kolczastego,

d) dopuszcza sie lokalizacje reklam zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem
terenu,

e) zakaz sytuowania reklam i nosnikdw reklamowych w miejscach ekspozycji krajobrazu,

f) nakaz wkomponowania reklam w bliskie tlo zieleni,

g) dopuszcza sie lokalizacje reklam zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem
terenu, pod warunkiem ograniczenia ich wielko$ci do 2,0 m2 powierzchni,

h) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywac¢ do struktury
fasady z uwzglednieniem podziatéw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne,
otwory okienne, drzwiowe itp.

6) Ustalenia dotycz ace parametrow i wska znikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 2 kondygnaciji
nadziemnych,

b) przy realizacji nowej zabudowy i zmianie geometrii dachu ustala sie wykonywanie dachow

symetrycznych wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 15-45°¢

¢) przy budowie nowych obiektéw oraz przy odbudowie i rozbudowie obiektéw istniejacych ustala sie
nakaz przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d)dla zabudowy istniejgcej przekraczajgcej ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy,
dopuszcza sie mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych takich jak przebudowa i nadbudowa,
przy zachowaniu zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu,

€) w obszarze pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalna linig zabudowy ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji zieleni, obiektéw matej architektury, parkingdéw, miejsc wydzielonych dla
gromadzenia odpadéw, a takze niezbednej infrastruktury technicznej,

f) maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 60% powierzchni dziatki,

g) minimum 20% powierzchni dziatki musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,

h) szczeg6lne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawiera 8§ 9 ust. 1 uchwaty,

i) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatow
geodezyjnych nie moze byé mniejsza niz 2000 mz2,

1) szerokos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatdéw geodezyjnych
nie moze byé mniejsza niz 20 m,

k) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien znajdowac
sie w przedziale pomiedzy 45° a 90°.



7) SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dla obszaru potozonego w o0znaczonej na rysunku planu strefie technicznej ITE-SN wyznaczonej dla
linii energetycznej sredniego napiecia 15 KV, ktéra obejmuje obszar lezacy w odlegtosci 8 m po
kazdej stronie od osi linii, wystepuje ograniczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi i obowigzujgcymi normami technicznymi.

4.\WWyznacza si e teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem P1
i wprowadza si_e nastepujace ustalenia dotycz ace jeqgo przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa techniczno-p  rodukcyjna, w tym obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny
a) ustala sie mozliwosé wykonywania wszelkich robét budowlanych zwigzanych z zabudowg techniczno-
produkcyjna, w tym robét takich jak wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu,
odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa obiektu budowlanego, pod warunkiem
zachowania zgodnosci ze wszystkimi ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a)jako niezbedne uzupenienie przeznaczenia podstawowego moga by¢ lokalizowane :
— obiekty malej architektury,
— zielen izolacyjna,
- drogi wewnetrzne,
— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu
i zabudowy.

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego p  rzeznaczenia:
a) zakazuje sie:

— realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane bezposrednio na
podstawie przepiséw odrebnych,

- budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

— realizacji stacji paliw,

— gromadzenia odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére
mogaq zanieczysci¢ wody,

- realizacji obiektéw tymczasowych.

b) nakazuje sie :

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu pozostajgcego w dyspozycji inwestora.
llo$¢ miejsc powinna by¢ dostosowana do funkcji obiektu, lecz nie powinna by¢ mniejsza niz
jedno miejsce parkingowe na 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

- budowe urzadzen zabezpieczajgcych przed mozliwo$cig przedostania sie substanciji
niebezpiecznych do waéd i ziemi w wyniku sytuacji awaryjnych,

- ujmowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni i
oczyszczanie ich w stopniu zapewniajgcym dotrzymanie obowigzujgcych warunkéw i norm
okreslonych w przepisach odrebnych,

— urzadzenie placu do zawracania spetiajgcego potrzeby stuzb ratownictwa pozarowego,
medycznego itp, na zakonczeniu drog dojazdowych wewnetrznych realizowanych w formie

siegaczy.

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go:

a) ustala sie kolorystyke pokry¢é dachowych w barwach ciemnych, w gamie stonowanych odcieni
ciemnego brazu, grafitu lub kolorystyki materiatéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),

b) zakaz stosowania w pokryciach dachéw materiatéw pokrytych powtokami silnie odbijajacymi swiatto,

¢) ustala sie wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce
materiatéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),

d) zakaz stosowania kolumnad tukowych,

e) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw np. w formie szpaleru zieleni
zimotrwalej, odpowiedniego ogrodzenia itp.



5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ogrodzenia od strony drdg publicznych nalezy wykonywaé zgodnie z przebiegiem linii

rozgraniczajacych,

b) od strony drég publicznych ustala sie wykonywanie azurowych ogrodzen bez podmuréwki, z
zastosowaniem materiatéw takich jak np. drewno, metal lub zywoptot,

¢) od strony drdg publicznych ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych
oraz ogrodzen z drutu kolczastego,

d) dopuszcza sie lokalizacje reklam zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem
terenu,

e) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywac¢ do struktury
fasady z uwzglednieniem podziatow na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne,
otwory okienne, drzwiowe itp.,

f) zakaz sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych w miejscach ekspozycji krajobrazu,

g) nakaz wkomponowania reklam w bliskie tto zieleni,

h) dopuszcza sie lokalizacje reklam zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem
terenu, pod warunkiem ograniczenia ich wielkosci do 2,0 m2 powierzchni.

6) Ustalenia dotycz ace parametréw i wska znikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 2 kondygnaciji
nadziemnych,

b) przy realizacji nowej zabudowy i zmianie geometrii dachu ustala sie wykonywanie dachow

symetrycznych wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 15-45°

¢) przy budowie nowych obiektéw oraz przy odbudowie i rozbudowie obiektow istniejgcych ustala sie
nakaz przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d)dla zabudowy istniejgcej przekraczajgcej ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy,
dopuszcza sie mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych takich jak przebudowa i nadbudowa,
przy zachowaniu zgodno$ci z pozostatymi ustaleniami planu,

e) w obszarze pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy ustala sie
mozliwos¢ lokalizaciji zieleni, obiektéw matej architektury, parkingéw, miejsc wydzielonych dla
gromadzenia odpaddw, a takze niezbednej infrastruktury technicznej,

f) maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 60% powierzchni dziatki,

g) minimum 20% powierzchni dziatki musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,

h) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawiera 8§ 9 ust. 1 uchwaly,

i) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze byé mniejsza niz 2000 mz2,

i) szerokos$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych
nie moze by¢é mniejsza niz 20 m,

k) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien znajdowac
sie w przedziale pomiedzy 45° a 90°.

7) Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a)dla obszaru potozonego w oznaczonej na rysunku planu strefie technicznej ITE-SN wyznaczonej dla
linii energetycznej sredniego napiecia 15 KV, ktéra obejmuje obszar lezacy w odlegtosci 8 m po kazdej
stronie od osi linii, wystepuje ograniczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi i obowigzujgcymi normami technicznymi .

5. Wyznacza si e teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczony n a rysunku planu symbolem P2

i__wprowadza si @ nastepujace ustalenia _dotycz ace jego przeznaczenia _oraz _zasad

zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa techniczno-p  rodukcyjna, w tym obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny
a) ustala sie mozliwosé wykonywania wszelkich robét budowlanych zwigzanych z zabudowg techniczno-
produkcyjna, w tym robét takich jak wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu,
odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa obiektu budowlanego, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci ze wszystkimi ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a)jako niezbedne uzupetnienie przeznaczenia podstawowego mogg byc¢ lokalizowane :

— obiekty malej architektury,

— zieleh urzadzona, w tym zielen petnigca funkcje izolacyjna,

- drogi wewnetrzne,

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu

i zabudowy.
b)dopuszcza sie:

— realizacje zabudowy ustugowej zwigzanej z budynkami uzytecznosci publicznej, budynkami
zamieszkania zbiorowego oraz sportem i rekreacjg wraz z mozliwoscig wykonywania wszelkich
robot budowlanych zwigzanych z tymi obiektami, w tym robét takich jak wykonywanie obiektu
budowlanego w okreslonym miejscu, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa obiektu
budowlanego, pod warunkiem zachowania zgodnosci ze wszystkimi ustaleniami planu oraz z
przepisami odrebnymi,

- realizacje stacji paliw,

— organizowanie imprez masowych, pod warunkiem spetnienia wymogéw wynikajgcych z
przepis6w odrebnych,

- realizacje obiektéw tymczasowych.

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego p  rzeznaczenia:
a) zakazuje sie:

— realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane bezposrednio na
podstawie przepiséw odrebnych,

- budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

— realizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

b) nakazuje sie :

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu pozostajgcego w dyspozycji inwestora.
llos¢ miejsc powinna by¢ dostosowana do funkcji obiektu, lecz nie powinna by¢ mniejsza niz:

- 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych w przypadku lokalizacji obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw itp.,

- 1 miejsce parkingowe na 25 m2 powierzchni sprzedazy w przypadku lokalizacji
obiektéw handlowych,

- 30 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw w przypadku lokalizacji obiektow
sportowo-rekreacyjnych,

- 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w przypadku lokalizacji
obiektow gastronomii,

- 1 miejsce na 4 t6zka w przypadku lokalizacji obiektéw takich jak hotele, motele,
pensjonaty, domy wycieczkowe itp.,

- 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni wewnetrznej budynku w przypadku
lokalizacji ustug pozostatych,

— budowe urzadzen zabezpieczajgcych przed mozliwo$cig przedostania sie substanciji
niebezpiecznych do wéd i ziemi w wyniku sytuacji awaryjnych,

— ujmowanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni i
oczyszczanie ich w stopniu zapewniajgcym dotrzymanie obowiazujgcych warunkéw i norm
okreslonych w przepisach odrebnych,

— urzadzenie placu do zawracania spetiajacego potrzeby stuzb ratownictwa pozarowego,
medycznego itp, ha zakonczeniu drég dojazdowych wewnetrznych realizowanych w formie
siegaczy.

4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go:

a) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w barwach ciemnych, w gamie stonowanych odcieni
ciemnego brazu, grafitu lub kolorystyki materiatow naturalnych (kamien, drewno, itp.),

b) zakaz stosowania w pokryciach dachéw materiatéw pokrytych powtokami silnie odbijajacymi swiatto,

c) ustala sie wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce
materiatow naturalnych (kamien, drewno, itp.),

d) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw np. w formie szpaleru zieleni
zimotrwalej, odpowiedniego ogrodzenia itp.
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5) Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) ogrodzenia od strony drdg publicznych nalezy wykonywaé zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych,

b) od strony drég publicznych ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych
oraz ogrodzen z drutu kolczastego,

c) dopuszcza sie lokalizacje reklam zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem
terenu,

d) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych w miejscach ekspozycji krajobrazu,

e) nakaz wkomponowania reklam w bliskie tlo zieleni,

f) dopuszcza sie lokalizacje reklam zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem
terenu, pod warunkiem ograniczenia ich wielko$ci do 2,0 m2 powierzchni,

g) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywac¢ do struktury
fasady z uwzglednieniem podziatéw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne,
otwory okienne, drzwiowe itp.

6) Ustalenia dotycz ace parametrow i wska znikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) ustala sie, ze maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji
nadziemnych,

b) przy realizacji nowej zabudowy i zmianie geometrii dachu ustala sie wykonywanie dachow
symetrycznych wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 15-45¢ z dopuszcze niem
stosowania innych form za wyjatkiem dachu ptaskiego lub pograzonego,

¢) przy budowie nowych obiektéw oraz przy odbudowie i rozbudowie obiektéw istniejgcych ustala sie
nakaz przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej w odlegtosci 20 m od krawedzi
jezdni drogi sasiadujacej z terenem P2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) dla zabudowy istniejacej przekraczajacej ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy,
dopuszcza sie mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych takich jak przebudowa i nadbudowa,
przy zachowaniu zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu,

€) w obszarze pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalna linig zabudowy ustala sie
mozliwos¢ lokalizaciji zieleni, obiektéw matej architektury, parkingéw, miejsc wydzielonych dla
gromadzenia odpadéw, a takze niezbednej infrastruktury technicznej,

f) maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 60% powierzchni dziafki,

g) minimum 20% powierzchni dziatki musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,

h) szczeg6lne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawiera 8§ 9 ust. 1 uchwaty,

i) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatow
geodezyjnych nie moze byé mniejsza niz 1000 mz2,

i) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien znajdowac
sie w przedziale pomiedzy 45° a 90°.

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké6 ~ w oraz débr kultury wspétczesnej:

a) wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej OW, ktérg okresla sie obszarem oznaczonym na
rysunku planu, o promieniu 40 m od centrum stanowiska archeologicznego,

b) strefa obserwacji archeologicznej OW okresla obszar, w ktérym prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej takiej jak melioracje, gazyfikacje, prace wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
teletechniczne, drogowe oraz budowlane bedzie zwigzane z prowadzeniem badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dla obszaru potozonego w oznaczonej na rysunku planu strefie technicznej ITE-SN wyznaczonej dla
linii energetycznej sredniego napiecia 15 KV, ktéra obejmuje obszar lezacy w odlegtosci 1 m po
kazdej stronie od osi linii, wystepuje ograniczenie mozliwo$ci lokalizacji zabudowy zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi i obowigzujgcymi normami technicznymi,

b) dla obszaru potozonego w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej cmentarza
ZC500, ktdéra obejmuje obszar potozony w odlegtosci 150-500 m od jego granic, ustala sie zakaz
lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodio zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.
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6. Wyznacza sie teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R1 i wprowadza si e
nast epujace ustalenia dotycz ace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne, dojazdowe do gruntow rolnych,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie zgodnym z ustawa o ochronie gruntéw

rolnych i le$nych.

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego  przeznaczenia:
a) zakazuje sie:

— lokalizacji budynkéw i obiektéw tymczasowych,

— prowadzenia dziatalnosci powodujgcej degradacije szaty roslinnej,

- realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane bezposrednio na
podstawie przepiséw odrebnych,

— realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane na podstawie
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, komunikaciji i
urzadzen wodnych w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami
planu.

b) nakazuje sie:

— przestrzeganie ograniczen w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, wynikajgcymi

z potozenia terenu w granicach Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

7.Wyznacza sie teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R2 i wprowadza si e
nast epujace ustalenia dotycz ace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy petni  acy funkcj e pasa ochronnego wzdiu 2z cieku
wodnego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne, dojazdowe do gruntow rolnych,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie zgodnym z ustawg o ochronie gruntow

rolnych i lesnych.

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego  przeznaczenia:
a) zakazuje sie:

— lokalizacji budynkéw i obiektéw tymczasowych,

- lokalizacji ogrodzen,

- prowadzenia dziatalnosci powodujgcej degradacje szaty roslinnej wystepujacej w dolinie cieku,

— realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane bezposrednio na
podstawie przepiséw odrebnych,

- realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane na podstawie
przepisdw odrebnych, za wyjatkiem realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, komunikaciji i
urzadzen wodnych w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami
planu.

b) nakazuje sie:

— ochrone zadrzewien i zakrzewien stanowigcych obudowe biologiczng koryta cieku,

— zachowanie naturalnego charakteru koryta cieku oraz wiezi hydrologicznej koryta z otoczeniem
podczas prowadzonych prac zwigzanych z regulacjg cieku,

— realizacje przepustow o poziomym dnie umozliwiajgcych przemieszczanie sie drobnej fauny,
podczas przekraczania cieku drogowymi obiektami inzynierskimi.
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87

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

istniejgca i projektowana dziatalno$é nie moze szkodliwie oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi

oraz powodowac przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych,

istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci

Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy

dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod

powierzchniowych i podziemnych,

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do waéd i ziemi,

przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi nalezy spetni¢ warunki okreslone w przepisach

odrebnych,

dla poszczegélnych terendw dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okresla sie nastepujaco:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem MN1 — dopuszczalny poziom halasu ustala sie jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U1 — dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

C) pozostate tereny objete planem nie wymagajg ochrony przed hatasem,

nalezy zapewni¢ stosowanie rozwigzanh technicznych gwarantujgcych dotrzymanie normowych

standardéw poziomu halasu na terenach objetych ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

na terenie P2 ochrona przed hatasem obiektow takich jak szpitale, domy opieki spotecznej lub

budynki zwigzane ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, polega na stosowaniu

rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

w zakresie gospodarki odpadami na catym terenie objetym planem wprowadza sie nastepujace

ustalenia :

a) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw,

b) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych
zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem gospodarki odpadami, wynikajagcym z gminnego
planu gospodarki odpadami i uchwaty Rady Gminy Rajcza w sprawie utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy,

¢) nakaz systematycznego wywozu odpadéw bytowych przez jednostki posiadajace stosowne
zezwolenia na odbiér i transport tych odpaddéw,

d) nakaz wyposazenia w kosze uliczne terendw intensywnego ruchu pieszego, a takze
systematycznego wywozu odpadéw przez uprawniong jednostke,

e) dla podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza obowigzek posiadania uregulowanego
stanu formalno-prawnego w zakresie gospodarki odpadami.

2. Tereny U2 i P1 znajduja sie w granicach gtownego zbiornika wéd podziemnych GZWP 445. Ustalone w
planie warunki zagospodarowania tych terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu uwzgledniajg ochrone
wod podziemnych ww. zbiornika.

§8

Ustalenia dotycz ace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub o biektow podlegaj acych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odr ebnych.

1. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i tereny gérnicze czynnych kopaln.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w
rozumieniu przepiséw odrebnych, stad warunkéw ochrony w tym zakresie nie ustala sie.

3. W zwigzku z potozeniem terenéw MN1 i U1 w obszarze, ktéry moze byé¢ potencjalnie zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie wymaog okreslenia w projekcie budowlanym geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, na podstawie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,
sporzadzonej stosownie do przepiséw odrebnych.
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§9
Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nie ruchomo $ci obj etych planem miejscowym.

1. W przypadku przeprowadzenia scalania i/lub podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) kazda dziatka przeznaczona pod zabudowe musi mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepis6w odrebnych,

2) w wyniku podziatu nie mogg powstaé dziatki o parametrach innych niz okre$lone w ustaleniach dla
poszczegoinych terenéw zawartych w § 6, za wyjatkiem dokonywania podziatéw w liniach
rozgraniczajgcych poszczegolne tereny, wydzielania dopuszczonych w planie drég wewnetrznych oraz
nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, przy ktérych to podziatach nie
obowigzuje zachowanie parametrow wielkosciowych dzialek, ktére powstang w wyniku tych podziatdw,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek, gdy istniejgca powierzchnia dziatki wg granic wlasnosci, jej
ksztatt lub dostep do drogi publicznej i infrastruktury uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych w
planie celéw i zadan.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw ko munikaciji i infrastruktury technicznej.

1. Na obszarze obj etym planem obowi gzuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemoéw
komunikacji drogowej:
1) w obszarze objetym planem nie wprowadza sie ustalen odnosnie obstugi komunikacyjnej ze wzgledu na
zapewnienie obstugi w tym zakresie przez drogi publiczne i wewnetrzne znajdujgce sie poza granicg
obszaru objetego planem.

2. Na obszarze obj etym planem obowi gzuja nast epujace ustalenia w odniesieniu do systemow
infrastruktury technicznej:

1) ustalenia ogélne:

a) przebiegi przytaczy do obiektow, lokalizacja nowych obiektow inzynierskich oraz inwestyciji, ktére
nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia na rysunku planu, moga by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentow i uzytkownikow
mediow pod warunkiem przestrzegania pozostatych ustalen planu oraz wymogow okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestyciji liniowych lub obiektéw infrastruktury
technicznej mozliwe jest niezaleznie od ustalen dla poszczegdinych terendw, jesli wymagaja tego
aktualnie obowigzujace przepisy odrebne oraz nie naruszone sg pozostate ustalenia planu.

2) ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w wod  €:
a) ustala sie utrzymanie i rozbudowe systemu zaopatrzenia w wode dziatajgcego w oparciu o lokalne
wodociggi zaopatrywane w wode z lokalnych ujec¢,
b) ustala sie utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej wraz z mozliwoscia jej przebudowy i
rozbudowy w celu objecia siecig wodociagowg wszystkich terenéw zabudowy,
¢) w bilansach zapotrzebowania na wode oraz przy realizacji sieci nalezy uwzgledni¢ potrzeby
Zwigzane z ochrong przeciwpozarowa.

3) ustalenia w zakresie odprowadzania  sciekdw sanitarnych:

a) ustala sie odprowadzanie sciekdéw bytowych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej, z
odprowadzeniem $ciekéw do istniejacych oczyszczalni sciekéw, zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem,

b) naterenach wyposazonych w kanalizacje sanitarng ustala sie zakaz uzytkowania zbiornikow
bezodptywowych i nakaz przytaczenia nieruchomo$ci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

¢) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzanie sciekéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikdw z nakazem ich
oprézniania i transportu $ciek6w taborem asenizacyjnym do stacji zlewnych lub do lokalnych
oczyszczalni sciekow.
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4) ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drég, chodnikéw i
parkingdéw poprzez kanalizacje deszczowa w systemie otwartym oraz poprzez istniejgce odcinki
kanalizacji deszczowej w systemie zamknietym,

b) dopuszcza sie mozliwosé realizacji nowych odcinkéw kanalizacji deszczowej w systemie
zamknietym oraz nowych rowéw w systemie odwodnienia terenu.

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

a) ustala sie utrzymanie i rozbudowe istniejacego ukladu sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz staciji

transformatorowych 15/0,4 kV,

b) w celu przytaczenia nowych odbiorcéw ustala sie budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej niskiego
napiecia z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz budowe nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii rozdzielczych sredniego i niskiego napiecia,

c) ustala sie przyjecie zasady budowy nowych sieci $redniego i niskiego napiecia oraz rozbudowy,
modernizacji i przebudowy istniejacych sieci sredniego i niskiego napiecia zaréwno w wykonaniu
ziemnym kablowym, jak i napowietrznym w zaleznosci od potrzeb,

d) orientacyjne przebiegi linii energetycznych sredniego napiecia wraz z ich strefami technicznymi,
0znaczono na rysunku planu.

6) ustalenia w odniesieniu do sieci teletechnicznyc h:

a)ustala sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcego uktadu sieci oraz urzgdzen teletechnicznych,

b)w celu przytaczenia nowych abonentow ustala sie budowe urzadzen i sieci teletechnicznych,

c)ustala sie przyjecie zasady podziemnego kablowania nowo realizowanych oraz
przebudowywanych i rozbudowywanych sieci teletechnicznych,

d)nowe urzadzenia na sieci nalezy lokalizowa¢é w przestrzeni publicznej przy maksymalnym
wykorzystywaniu drég, uwzgledniajgc zasade najkrétszego wiaczenia, centrale na dziatkach
wydzielonych oraz w terenach nowoprojektowanych komplekséw zabudowy (bez koniecznosci
rozgraniczania terenu).

7) ustalenia w odniesieniu do innych sieciiurz  adzen infrastruktury technicznej:
a)dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych nie wymienionych w pkt 1-6 sieci np. sieci gazowych,

telewizji kablowej, instalacji alarmowych, itp. pod rygorem spetnienia nastepujacych warunkow:

- realizacja inwestycji nie naruszy ustalen planu okreslajacych kierunki rozwoju pozostatych
zdefiniowanych w ramach planu mediow,

—  sieci i urzadzenia techniczne bedg zlokalizowane w obrebie przestrzeni publicznych
(z wyjatkiem tych przebiegéw, ktére wynikajg z konkretnych dziatan inwestycyjnych
zwigzanych z realizacjg przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczegoinych
terenow).

8) ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w energi € ciepln a:

a) zakaz wznoszenia kottowni korzystajgcych ze spalania nieuszlachetnionego wegla, zakaz nie
dotyczy powszechnego korzystania ze Srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala sie pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw kubaturowych przez stosowanie dla celéw
grzewczych i technologicznych ekologicznych nosnikéw energii, preferowane jest
wykorzystywanie oleju opatowego, energii elektrycznej, paliwa gazowego oraz odnawialnych
zrodet energii.

§11

Ustalenia dotycz gce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i u zytkowania
terenow.

1. Do czasu realizacji zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza

sie wykorzystanie ich w sposdb dotychczasowy, bez mozliwosci podejmowania dziatan utrudniajgcych
wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.
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§12
Ustalenia dotycz ace regulacji b edacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 us  t. 4 ustawy .
1. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy (z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu) w wysokosci :
1)  30% - dla terenéw oznaczonych symbolem MN1 i U1,
2) 10% - dla pozostatych terenow.

ROZDZIAL 3

Przepisy ko ncowe.

§13

Ustalenia planu nie naruszajg przepiséw odrebnych zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub terenami.

§14

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Rajcza.

§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rajcza.
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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