UCHWALA NR LXXV1/496/2024
RADY GMINY RAJCZA

z dnia 18 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2022, obejmujacego
obszar polozony w miejscowos$ci Rajcza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2023 r., poz. 40 z pdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. Uz 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwalg
Nr L/314/2022 Rady Gminy Rajcza zdnia 15 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2022, obejmujacego obszar potozony
w miejscowosci Rajcza, zmieniong uchwala nr LVI/347/2022 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 lipca 2022 r. na
wniosek Wojta Gminy Rajcza, Rada Gminy Rajcza stwierdza, Zze niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2022, obejmujacy obszar polozony w miejscowoSci
Rajcza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rajcza zatwierdzonego uchwalg Nr X1/68/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

i uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2022, obejmujacy
obszar polozony w miejscowoSci Rajcza.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2022, obejmujacy obszar
potozony w miejscowosci Rajcza, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 3,0 ha, w granicach
okreslonych w cze$ci graficznej planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficzne;j.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 stanowigcy integralng cze$¢ graficzng niniejszej uchwaty w skali 1:1000, wykonang na
mapie zasadniczej, z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rajcza”;

2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Rajcza, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) czeSci graficznej planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, o ktérej mowa w §

1 ust. 3 pkt. 1 uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym
i cyfrowym, dla ktérego ustalenia okresla uchwata;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj zagospodarowania,
uzytkowania lub zabudowy dzialki, ktory uzupelnia ustalone w planie przeznaczenie danego terenu i moze
znim wspolistnie¢, na zasadach okreslonych w planie, przy czym w przypadku przeznaczenia
uzupelniajgcego zwigzanego z realizacjg budynkow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu:
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a) taczna powierzchnia zabudowy tych budynkéw musi by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej musi by¢ mniejsza niz polowa maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy ustalonego w planie dla danego terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong w czesci graficznej planu
okreslajaca minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:
a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastruktura techniczng, komunikacja,
utrzymaniem porzadku,
b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji,
c¢) okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejSciami, ktore moga by¢ wysunigte poza tg lini¢
na odlegtos¢ nie wieksza niz 2 m,
d) schodéw, ramp ipochylni zewnegtrznych, ktéore mogg by¢ wysunicte poza tg lini¢ na odleglosé
nie wigksza niz 2 m;
6) gtéwnych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumiec¢ te potacie dachowe budynku, ktoére obejmuja
najwicksza powierzchnig;
7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;
8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong od sredniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej polozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia;

9) garazu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy garaz zapewniajacy nie wiecej niz
3 miejsca postojowe;
10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony

w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 1225);

12) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane dojazdy, ktore
nie zostalty wyznaczone w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obstuge
komunikacyjng dzialek budowlanych i obiektow;

13) ustugach handlu wielkopowierzchniowego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2;

14) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng $cieng budynku zwrdcong do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

§3.1. W czesci graficznej planu wystepuja oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujgce ustalenia
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

1d: 85114740-2CDD-4813-A2A6-B57C2B1E9361. Podpisany Strona 2



4) przeznaczenie terenow — okreslone za pomoca symboli literowych i cyfrowych:
a) IMN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) 1U — teren ustug,
¢) 1US — teren ustlug sportu i rekreacji,
d) 2US — teren ustlug sportu i rekreacji,
e) 1IKDG — teren drogi gtownej,
f) 1IKDD — teren drogi dojazdowe;;
5) oznaczenie obiektu zabytkowego objetego ochrong w planie;
6) granica strefy ochrony historycznego uktadu przestrzennego wiejskiego zespotu zabudowy.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia obszarow ustanowionych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) oznaczenie polozenia w granicach udokumentowanego LZWP nr 445 Zbiormnik Warstw Magura (Babia
Gora);

2) oznaczenie potozenia w granicach projektowanego obszaru ochronnego LZWP nr 445 Zbiornik Warstw
Magura (Babia Gora);

3) oznaczenie potozenia w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

3.Czg$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu:

1) linia elektroenergetyczna sredniego napigcia.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) realizacje = przeznaczenia uzupehliajagcego dopuszcza si¢ tylko w przypadku, jesli nie bedzie ona
uniemozliwia¢ realizacji przeznaczenia podstawowego ustalonego w planie dla danego terenu;

2) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej lub zabudowy;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy
falistej i trapezowej;

4) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz ptaskie w gamie odcieni czerwieni, brazu,
szaro$ci lub grafitu;

5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
budynki nie wigksza niz 30 m;

6) dla istniejagcych budynkéw Iub ich czesci znajdujacych si¢ w obszarze pomiedzy okreslona w planie
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg dany teren, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu dopuszcza sig:

a) przebudowe,
b) zmiang sposobu uzytkowania,

¢) nadbudowe przy zmianie sposobu uzytkowania strychu na pomieszczenie mieszkalne lub przy wymianie
wiezby dachowej i koniecznosci wzmocnienia $cian wiencem opaskowym;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu z dbatoscig o zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zwigzanych ze skladowaniem imagazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

2) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktore moga powodowaé uciagzliwosci wykraczajace poza granice
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowiazuje prowadzenie gospodarki
sciekowej, a takze odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych w sposéb nie powodujacy przekroczenia
dopuszczalnego poziomu parametréw stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych
przepisami z zakresu ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z2023r.
poz. 1478 z p6zn.zm.);

4) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz. 1587) oraz ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996r.
o0 utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 z pdzn. zm.);

5) nakazuje si¢ realizacje miejsc do gromadzenia odpadow w sposob zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracja wod opadowych;

6) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. 22022 1. poz. 2556 z pézn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), w tym dla
terenOw:

a) IMN-U - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) 1US, 2US — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — obowiazuje utrzymywanie poziomu
pol elektromagnetycznych w §rodowisku nie przekraczajacego dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z pdzn.zm.), w tym:

a) dla terenéw 1MN-U, 1U, 1US, 2US obowiazuja dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostatych terenow w granicach obszaru objetego planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) ustala si¢ ochrong obiektu zabytkowego, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow takiego jak budynek
mieszkalny przy ul. Ujsolskiej 30 oznaczony nr 1 w czeséci graficznej planu w granicach terenu 1US, dla
ktoérego:

a) ustala si¢ zachowanie ksztaltu bryly budynku w zakresie gabarytow, szerokosci, dlugosci, wysokosci,
powierzchni zabudowy oraz ksztattu i geometrii dachu,

b) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynku,

c) ustala si¢ zachowanie kompozycji 1 wystroju architektoniczno-sztukatorskiego elewacji oraz detalu
architektonicznego,

d) zakazuje si¢ zmian sposobu rozmieszczenia i zmian wielko$ci otworéw bramowych, drzwiowych lub
okiennych, istniejacych w elewacji budynku,

e) ustala si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej z dopuszczeniem jej wymiany, przy
zachowaniu sposobu rozmieszczenia, wymiarow i podzialow stolarki okiennej i drzwiowej,

f) zakazuje si¢ lokalizowania zewngtrznych Zaluzji lub rolet na otworach okiennych,

g) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkoéw takich jak klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe, wentylacyjne itp. na elewacjach budynku widocznych zul.
Ujsolskiej,

1d: 85114740-2CDD-4813-A2A6-B57C2B1E9361. Podpisany Strona 4



h) zakazuje si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych na eksponowanych potaciach dachu,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachu budynku konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowych
i telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,60 m nad kalenicg lub pota¢ dachu,

j) zakazuje si¢ docieplania od zewnatrz elewacji budynku,
k) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomoca okien potaciowych,
1) nakazuje si¢ pokrycie dachu blachg lub blachodachéwka;

2) w strefie ochrony historycznego uktadu przestrzennego wiejskiego zespotu zabudowy obejmujacej zgodnie
z oznaczeniem w czgsci graficznej planu czes¢ terenu IMN-U i teren 1US ustala sig:

a) stosowanie w wykonczeniach elewacji budynkéw tradycyjnych materialdéw budowlanych (drewno,
kamien, cegla, szkto) lub materialow o wygladzie materiatéw tradycyjnych,

b) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow,

c¢) forme dachu symetrycznego dwuspadowego lub czterospadowego o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem do§wietlenia poddaszy za pomoca okien potaciowych lub
lukarn,

d) stosowanie rozwigzan charakterystycznych dla stylu budownictwa miejscowego przy lokalizacji nowych
budynkow:

- obiekty projektowane na rzucie prostokatnym w proporcji 1 : 2 - 3 z dopuszczeniem ryzalitow,

- stosowanie drewna w wykonczeniach S§cian zewngtrznych oraz w konstrukcji gankow, wiat,
balkonoéw, w kolorach naturalnych, oraz w kolorach spatynowanych lub barwionych na odcien
pomaranczowy, wisniowy, ciemnej zieleni,

- wykorzystywanie kamienia naturalnego lokalnego pochodzenia do podmurowek,

- stosowanie rozwigzan dla wyeksponowania horyzontalnego podziatu $ciany szczytowej budynkow na
wysokosci linii okapu tzn. gérna cze$¢ Sciany z zastosowaniem np. drewna, innego odcienia koloru
tynku lub koloru pokrycia dachu,

- uktad zabudowy z rownolegtym polozeniem kalenicy w stosunku do ulicy Ujsolskiej.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepis6w odrebnych:

1) wskazuje si¢ polozenie calego obszaru objetego planem, w granicach udokumentowanego Lokalnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Gora) i w granicach projektowanego
obszaru ochronnego tego zbiornika;

2) wskazuje si¢ polozenie obszaru objetego planem w granicach otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomo$ci nie mniejszg niz:
a) w terenie IMN-U - 600 m?,
b) w terenie 1U, 1US, 2US - 1000 m?,
¢) w pozostatych terenach - 9 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatléw nieruchomosci nie mniejszg niz:
a) w terenie IMN-U - 16 m,
b) w terenie 1U, 1US, 2US —20 m,
¢) w pozostatych terenach — 3 m;

3) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialdéw nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego za wyjatkiem naroznych §cie¢ przy skrzyzowaniach drog od 70° do 110°;
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4)jezeli przy dokonywaniu scalania ipodzialu niejest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek
o powierzchniach i szeroko$ciach takich, jak okreslone w pkt 1 i pkt 2, dopuszcza si¢ pozostawienie jednej
dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dziatki;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci dla sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz dla dojazdow
niewyznaczonych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢, ze uktad droég w obszarze planu stanowig tereny drog wydzielone liniami rozgraniczajacymi
w czesci graficznej planu takie jak:

a) 1IKDG — teren drogi gtownej, ktora stanowi fragment pasa drogowego drogi publicznej ul. Ujsolskiej
znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego planem,;

b) 1KDD - teren drogi dojazdowej;
2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng poszczegdlnych terenow:

a) terenu IMN-U z drogi publicznej 1KDG oraz zul. Ujsolskiej znajdujacej si¢ poza granica obszaru
objetego planem,

b) terenu 1U z drogi publicznej 1IKDD,

¢) terenu 1US z drogi publicznej 1KDG oraz z ul. Ujsolskiej znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego
planem,

d) terenu 2US z drogi publicznej 1KDD;
3) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) w zakresie ustug handlu - 1 miejsce do parkowania na 20 m?> powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

c) w zakresie ustug gastronomii - 1 miejsce do parkowania na 50 m?> powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego,

d) w zakresie ustug hotelarskich - 1 miejsce do parkowania na 75 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego,

e) w zakresie ustug innych niz wymienione w lit. b, ¢, d - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy,
poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych;

4) wsérdd miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b, c, d, e ustala si¢ zapewnienie miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

5) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie zustawa zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z p6zn. zm.);

6) nakazuje si¢, aby miejsca do parkowania powyzej 6 stanowisk uwzgledniaty zielen zacieniajgcg w ilosci co
najmniej 1 drzewo na 3 stanowiska;

7) nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla rowerow w ilosci minimum 5 stanowisk zblokowanych
w rejonie gtéwnych wej$¢ do budynku ustugowego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢ powigzanie systemoOw infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

3) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych znajdujacych si¢
w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zsieci wodociggowe] z zastrzezeniem
pkt 5 lit. b;

4) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow przemystowych wstepnie oczyszczonych do wymaganych
standardow i $ciekdéw komunalnych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem S$ciekow do oczyszczalni Sciekow,
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem, poprzez przylacza lub budowe sieci kanalizacyjnej
grawitacyjnej o przekroju nie mniejszym niz @160 mm albo poprzez przylagcza lub budowe sieci
kanalizacyjnej ttocznej,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie $ciekow zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 z pézn.zm.);

5) w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy
otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spetnieniu wymaganych standardéw czystosci, do odbiornika
wod,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikow retencyjnych
lub zbiornikow retencyjno-chtonnych, z mozliwoscia ich uzytkowego wykorzystania dla celow
technologicznych, gospodarczych, przeciwpozarowych lub rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem §
5 pkt 3,

c) dla wéd opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala si¢ zagospodarowanie
w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych, zbiornikéw retencyjno-chtonnych lub innych metod
zagospodarowania na wilasnym terenie nieutwardzonym, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
systemu kanalizacji deszczowej,

d) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej ustala si¢ stosowanie
rozwigzan w zakresie retencjonowania wod;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng zistniejgcego 1 projektowanego ukladu sieci
elektroenergetycznych Sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych
ze stacji transformatorowych znajdujacych sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego i niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych $redniego i niskiego
cisnienia znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub
budowg sieci gazowej §redniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;
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8) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie tacznos$ci telefonicznej =z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;j;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energie
cieplna,

b) obowiazuja przepisy zawarte wuchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa slaskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.
poz. 2624),

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow objetych planem.

§ 12. Ustala sie stawke sluzacq naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego w czgsci graficznej planu
symbolem 1MN-U:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
c) zielen urzadzona,
d) komunikacja drogowa wewnegtrzna,
e) garaz,
f) parking,
g) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug handlu hurtowego;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu dla funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug z zastrzezeniem lit. i oraz pkt 3 lit. a, b, ¢, w tym
zabudowe:

- mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza,

- uslugowa,
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- mieszkaniowo-ustugowa, jako budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami uzytkowymi iz nie wigcej
niz dwoma lokalami mieszkalnymi,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

c) jako przeznaczenie uzupetiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe,
nadbudowe i odbudowe istniejacej oraz lokalizacje nowej zabudowy zagrodowe;,

d) przeznaczenie uzupetniajace, o ktdrym mowa w pkt. 2 lit. ¢ okresla si¢ jako sposob zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu lub nie kolidujgcych
Z przeznaczeniem terenu,

f) jako przeznaczenie uzupeiniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostgp do drogi publicznej znajdujacej si¢ w granicach
obszaru objgtego planem Iub poza tym obszarem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym szeroko$¢ tych dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

g) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e, f dopuszcza si¢ garaze indywidualne
i wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,

h) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. g dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
1 rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

1) zakazuje si¢ ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

j) dla czesci terenu IMN-U potozonej w strefie ochrony historycznego uktadu przestrzennego wiejskiego
zespotu zabudowy obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 2;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5, za wyjatkiem wiat, wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 6 m,

¢) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz Sm za
wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos$ci elewacji
frontowej nie mniejsza niz 3 m,

d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
20%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 2,5,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 14. Dla terenu uslug oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1U:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zielen urzadzona,

¢) komunikacja drogowa wewngetrzna,

d) garaz,

e) parking,

f) komunikacja pieszo-rowerowa;
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3) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) jako przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ wyltacznie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace, o ktdrym mowa w pkt. 2 lit. b okresla si¢ jako sposdb zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu lub nie kolidujgcych
Z przeznaczeniem terenu,

d) jako przeznaczenie uzupehliajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostgp do drogi publicznej znajdujacej si¢ w granicach
obszaru objgtego planem Iub poza tym obszarem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym szeroko$¢ tych dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

e) jako przeznaczenie uzupehniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d, e dopuszcza si¢ garaze indywidualne
1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy stanowiacej przeznaczenie terenu,

f) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. f dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
1 rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

g) zakazuje si¢ ushug zwiazanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja;
5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5,

¢) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynk6éw nie mniejsza niz Sm za
wyjatkiem budynkéw garazowych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokosci elewacji frontowej
nie mniejszg niz 3 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
5%,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 4,0,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 15. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1US:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) ustugi,

d) zielen urzadzona,

e) komunikacja drogowa wewnetrzna,

f) garaz,
g) parking,

h) komunikacja pieszo-rowerowa;
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3) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) jako przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ wyltacznie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) jako przeznaczenie uzupehniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

c) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w § 6 pkt 1,

d) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. ¢ dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe,
nadbudowe i odbudowe istniejacej oraz lokalizacje nowej zabudowy ustugowej z zakresu ustug innych
niz ushugi sportu i rekreacji stanowiace przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem lit. j oraz pkt 3 lit. a, b,

) przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d okre$la si¢ jako sposob zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu lub nie kolidujacych
Z przeznaczeniem terenu,

g) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostep do drogi publicznej znajdujacej si¢ w granicach
obszaru objg¢tego planem Iub poza tym obszarem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym szerokos¢ tych dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

h) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. f, g dopuszcza si¢ garaze indywidualne
1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,

i) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. h dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
i roweréw niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

j) zakazuje si¢ ustug zwiazanych ze skladowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

k) dla obiektu zabytkowego - budynku mieszkalnego przy ul. Ujsolskiej 30 oznaczonego nr 1 obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6 pkt 1,

1) dla terenu 1US polozonego w strefie ochrony historycznego uktadu przestrzennego wiejskiego zespotu
zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 2;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czgéci graficznej planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5, za wyjatkiem wiat, wolnostojacych
garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

¢) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkoéw nie mniejsza niz Sm za
wyjatkiem budynkéw garazowych, dla ktorych ustala sie minimalng szeroko$ci elewacji frontowej
nie mniejsza niz 3 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
20%,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 16. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 2US:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji;
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2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi,
¢) zielen urzadzona,
d) komunikacja drogowa wewnetrzna,
e) parking,
f) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu dla funkcji
uslug sportu irekreacji, wtym lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen o funkcji sportowej
i rekreacyjnej takich jak np. boiska sportowe, pola biwakowe, place gier i zabaw,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,

¢) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejacej zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem lit. j oraz pkt 3 lit.
a, b,

e) przeznaczenie uzupetiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ okresla si¢ jako sposob zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu lub nie kolidujacych
Z przeznaczeniem terenu,

g) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostep do drogi publicznej znajdujacej si¢ w granicach
obszaru objgtego planem lub poza tym obszarem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym szerokos¢ tych dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

h) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e dopuszcza si¢ parkingi naziemne dla
obstlugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,

i) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. f dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

j) zakazuje si¢ ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja;
5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5,

c¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 5 m,

d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
30%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.
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§ 17. Dla terenu drogi gtdéwnej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDG:
1) ustala sie¢ przeznaczenie - teren drogi gtéwne;;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ jako sposob zagospodarowania
terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem, jako zielen przydrozna,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

c) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czeSci graficznej planu dla terenu 1KDG - od 0 m do 2,5 m.

§ 18. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDD:
1) ustala sie przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ jako sposob zagospodarowania
terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem, jako zielen przydrozna,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

c) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w cze$ci graficznej planu dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach
obszaru objetego planem w terenie 1KDD - 8 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rajcza.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rajcza

Zbigniew Kopeé
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXV1/496/2024
Rady Gminy Rajcza
z dnia 18 stycznia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV1/496/2024
Rady Gminy Rajcza

z dnia 18 stycznia 2024 r.

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2022, obejmujacego
obszar potozony w miejscowosci Rajcza.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2022, obejmujacym
obszar polozony w miejscowos$ci Rajcza, zwanym dalej ,,planem” podjeto w zwigzku z uchwatg Nr L/314/2022
Rady Gminy Rajcza z dnia 15 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2022, obejmujacego obszar potozony w miejscowosci
Rajcza. Uchwale ta zmieniono uchwata nr LVI/347/2022 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 lipca 2022 r., w ktorej
powigkszono granice obszaru objetego opracowaniem projektu przedmiotowego planu.

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru o powierzchni 3,0 ha potozonego w Rajczy,
pomiedzy droga powiatowa ul. Ujsolska a rzekg Ujsota. W obszarze objgtym opracowaniem obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza, przyjety uchwatg nr XX1/198/2004 Rady
Gminy Rajcza z dnia 3.09.2004 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego nr 102 poz. 2862 z dnia
29.10.2004 r.). Zgodnie z ustaleniami tego planu w obszarze obj¢tym opracowaniem znajduja si¢ nastepujace
tereny:

-MNI1 z przeznaczeniem podstawowym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z towarzyszacymi obiektami nieucigzliwych ustug komercyjnych,

-US5 z przeznaczeniem podstawowym pod tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu
turystycznego (ustugi zwigzane ze sportem, turystyka, agroturystyka i wypoczynkiem o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym w tym: schroniska, pensjonaty, hotele, motele, gastronomia, ustugi sportu, osrodki
szkoleniowo-wypoczynkowe, osrodki konferencyjne, osrodki treningowe, wypozyczalnie sprzetu sportowego
1 wypoczynkowego),

-US z przeznaczeniem podstawowym pod tereny sportu i rekreacji.
-KD1 — teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa.
-2KD-G — teren komunikacji , droga publiczna glowna.

W stanie istniejagcym w obszarze objetym opracowaniem wystepuje obecnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna.

Wszystkie wyznaczone w planie tereny zabudowy stanowily juz tereny zabudowy w obowiazujacym planie
miejscowym.

Zgodnie z ustaleniami przedmiotowego projektu planu w terenach 1MN-U i 1U projekt planu nie zmienia
zasadniczo przeznaczenia terenu w stosunku do dotychczasowych ustalen planu miejscowego, przy czym
w terenie 1U dopuszczono przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W terenie 1US w projekcie planu ustala si¢ zagospodarowanie terenu pod
funkcje zwigzane ze sportem i rekreacja, z mozliwo$cia lokalizacji uzupehiajacych funkcji ustugowych, ale
zasadniczg r6znica w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia terenu jest brak mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej — dopuszczona jest wytacznie przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
i odbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

W terenie 2US, ktory w ustaleniach obowiazujacego planu réwniez stanowit teren sportu i rekreacji, projekt
planu zaktada zagospodarowanie terenu pod funkcje sportowo-rekreacyjne, przy czym w terenie tym zakazuje
si¢ lokalizacji nowych budynkéw. Dopuszczono wytacznie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) oraz stosownie do wtasciwos$ci
samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu

1d: 85114740-2CDD-4813-A2A6-B57C2B1E9361. Podpisany Strona 1



informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

W obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia ustalen dotyczacych:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
obszaru objetego planem obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.);

-granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego
planem:

oterendw gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gérnicze (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 633 z pdzn. zm.),

oobszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 1. poz. 1478 z p6zn. zm.);

oobszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.),

-sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw objetych planem.

Po podjeciu uchwaty Nr L/314/2022 Rady Gminy Rajcza z dnia 15 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2022, obejmujacego
obszar potozony w miejscowosci Rajcza, zmienionej uchwala nr LVI/347/2022 Rady Gminy Rajcza z dnia
26 lipca 2022 r., przystepujac do sporzadzania projektu przedmiotowego planu zamieszczono stosowne
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej wyznaczajac termin
sktadania wnioskow do dnia 19 pazdziernika 2022 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
o podjeciu w/w uchwaly, dolaczajac do pisma zalacznik graficzny okreslajacy granice opracowania
i wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskow Wojt Gminy Rajcza rozpatrzyt wnioski ztozone do
projektu planu.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza zatwierdzonego uchwalg Nr X1/68/2019 Rady Gminy Rajcza
z dnia 26 wrzeénia 2019 r. Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko.
Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
i uzasadnieniem, w dniach od 2 listopada 2023 r. do 1 grudnia 2023 r. w wyznaczonym terminie do dnia
18 grudnia 2023 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Projekt planu zostat przeznaczony Radzie Gminy Rajcza do uchwalenia.

Ze wzgledu na brak uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wystepuja podstawy do
podejmowania czynnosci zwigzanych z rozstrzygnigciem Rady Gminy Rajcza o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Ustalenia planu nie maja wptywu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zwigzane z realizacja drog publicznych lub sieci
infrastruktury technicznej. Z tego wzgledu Rada Gminy Rajcza nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Jednoczesnie stwierdza si¢, ze w planie spelnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688).
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W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne w dostosowaniu do istniejacej zabudowy
znajdujacej si¢ w obszarze objetym opracowaniem i w jego sasiedztwie. W zakresie ochrony walorow
architektonicznych i krajobrazowych projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci
zabudowy i jej intensywnosci, ktore zapobiegng mozliwosci powstania obiektow stanowigcych nowe
dominanty przestrzenne i wysokos$ciowe, naruszajacych harmoni¢ otoczenia.

Ustalenia planu zawierajg wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w tym ustalenia dotyczace
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Obszar objety opracowaniem
znajduje sie w granicach otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego, a takze w granicach udokumentowanego
Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Gora) i w granicach
projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika. Ochronie srodowiska, w tym szczegodlnie ochronie wod
powierzchniowych i podziemnych stuzy¢ bedg ustalenia planu w zakresie wielkosci udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz ustalone zasady odprowadzania
sciekow oraz wod opadowych i roztopowych.

W obszarze objetym opracowaniem wystepuje obiekt zabytkowy, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
- budynek mieszkalny przy ul. Ujsolskiej 30, dla ktoérego ustalono szczegdtowe zasady ochrony. Wprowadzono
tez ustalenia dla strefy ochrony historycznego uktadu przestrzennego wiejskiego zespotu zabudowy
obejmujacej czes¢ terenu 1MN-U i teren 1US.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia projekt planu zawiera ustalenia
dotyczace ochrony przeciwpozarowej, a takze ustalenia w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajace potrzeby 0sob niepelnosprawnych.
Wprowadzono tez nakaz zagospodarowania terenu z dbatoscig o zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren zabudowy wyznaczony w planie posiada dostep do istniejacych drog publicznych oraz infrastruktury
techniczne;j.

W procesie przygotowywania projektu planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnos$ci panstwa.

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzglgdniona. Cel opracowania projektu planu
odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia terenu w odpowiedzi na
wnioski i uwagi uzytkownikow terenu.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
niezbedne dla obstugi terenu objetego opracowaniem oraz nie zwigzanych z jego obstuga.

Ustalenia planu uwzgledniaja takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu nie zwigksza zapotrzebowania na wod¢ w zakresie zaopatrzenia ludnos$ci
w stosunku do ustalen planu obowigzujacego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu.
Informacje o ww. dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie,

w szczegolnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu w procedurze
planistycznej. Plan uwzglgdnia rowniez analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu
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opracowuje si¢ prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora okresla i ocenia wpltyw
uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze oddziatlywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

-ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu nie przewiduja zwickszenia potrzeb w zakresie
obstugi komunikacyjnej w porownaniu do ustalen planu obowigzujacego. Ustalenia planu miejscowego
okreslaja minimalne wskazniki miejsc parkingowych, w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego opracowaniem,

-maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
funkcjonujacego juz na terenie gminy. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwosé
dostepu do komunikacji publicznej,

-rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalenia planu
nie wprowadzaja ograniczen dla mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. W ustaleniach planu
uwzgledniono mozliwos¢ realizacji komunikacji pieszo-rowerowe;.

Obszar objety planem jest terenem posiadajacym dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury
technicznej - tzn. jest terenem potozonym w obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze Gmina Rajcza nie posiada oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Ocena nie zostata opracowana ze wzgledu na niedawno przeprowadzong procedure
opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza, ktore
zostalo przyjete uchwata Nr X1/68/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Niniejszy projekt planu jest zgodny ze studium i stanowi kontynuacje podjetych dzialan w zakresie
planowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dochody dla gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.
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