UCHWALA NR LX1V/424/2023
RADY GMINY RAJCZA

z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021, obejmujacego
obszar polozony w miejscowosci Zwardon.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2023r., poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503 z pézn. zm.),
wzwiazku z Uchwala nr XXXIV/207/2021 Rady Gminy Rajcza zdnia 9 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021,
obejmujacego obszar potozony w miejscowosci Zwardon na wniosek Wojta Gminy Rajcza,

Rada Gminy Rajczastwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Rajcza nr 2/2021, obejmujacy obszar polozony w miejscowo$ci Zwardon nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza zatwierdzonego uchwalg

Nr X1/68/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

i uchwala:miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021, obejmujacy
obszar polozony w miejscowosci Zwardon.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021, obejmujacy obszar
potozony w miejscowosci Zwardon, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, ktora stanowi rysunek planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 stanowiacy integralna czes¢ niniejszej uchwaly — Rysunek planu w skali 1:1000, wykonany
na kopii mapy zasadniczej gruntéw, zwany dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Rajcza o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Rajcza, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla uchwata;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu okreslajaca
minimalng odleglo$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:
a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczng, komunikacja,
utrzymaniem porzadku,

b) okapoéw, gzymsow, gankow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejSciami, ktére moga by¢ wysunigte
poza tg lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m,
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¢) schodéw, ramp ipochylni zewnetrznych, ktére moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ na odleglosé
nie wigksza niz 2 m;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkoéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej polozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng Sciang budynku znajdujaca sie od strony czesci
dziatki budowlanej przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowe;j;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

a) 1U — teren zabudowy ustugowe;j,
b) 1KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne obszardw ustanowionych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) oznaczenie potozenia w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 iust. 2 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych;

2) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc do gromadzenia odpadow w sposodb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracja wod opadowych;

4) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje prowadzenie gospodarki
sciekowej, a takze odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych w sposéb nie powodujacy przekroczenia
dopuszczalnego poziomu parametréw stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych
przepisami z zakresu ustawy Prawo wodne;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — obowigzuje utrzymywanie poziomu
pol elektromagnetycznych w $rodowisku nie przekraczajgcego dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 22022 r.
poz. 2556 z pdzn. zm.) jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.
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§ 5. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ potozenie obszaru objgtego planem w granicach
otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U zdrogi publicznej 1KDD stanowigcej fragment pasa
drogowego drogi znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem;

2)w tereniec 1U obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ dojazdy
o szeroko$ci minimum 5 m, doj$cia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

3) w zakresie zasad obstugi parkingowej nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub
w garazach w iloéci nie mniejszej niz:

a) 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego
z zakresu opieki zdrowotnej lub handlu,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego
z zakresu kultury, gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 75 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego
z zakresu ustug hotelarskich,

d) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego Iub lokalu uzytkowego
z zakresu funkcji innych niz wymienione w lit. a-c;

4) do powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, b, c,
d, stuzacej okresleniu ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢ powierzchni stanowigcej magazyny lub
pomieszczenia techniczne, gospodarcze, pomocnicze;

5) wérdd miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 3 ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowsa, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
c¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

6) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie zustawa z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z pdzn. zm.);

7) nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla rowerow w ilo§ci minimum 5 stanowisk zblokowanych
w rejonie gtdéwnych wejs¢ do budynku ustugowego;

8) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow
komunikacji kotowej, pieszej, terenéw transportu publicznego i parkingow.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granica obszaru objgtego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang
przebiegu istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigksza
niz 30 m;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

5) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub
poza tym obszarem,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowe]j znajdujacej si¢
W obszarze objetym planem lub poza tym obszarem;

6) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie §ciekow przemystowych wstgpnie oczyszczonych do wymaganych
standardow i §ciekoéw komunalnych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, zodprowadzeniem S$ciekow do oczyszczalni $ciekow,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez przylacza lub budowe sieci kanalizacyjnej
grawitacyjnej o przekroju nie mniejszym niz @160 mm albo poprzez przylacza lub budowe sieci
kanalizacyjnej ttoczne;j,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie $ciekow zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2519);

7) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

a) ustala si¢ ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy
otwarte,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki §ciekowej;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia
oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych
si¢ poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ realizacje uktadu sieci gazowych Sredniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu;
10) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej z sieci i urzadzen teletechnicznych znajdujacych sie¢ poza
obszarem obj¢tym planem,

b) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;j;
11) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne igrupowe systemy zaopatrzenia w energi¢
cieplna,

b) obowiazuja przepisy zawarte wuchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4.

§ 8. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa, w tym takze handlowa, oraz ustugi hotelarskie
i pensjonatowe;

2) dopuszcza sig:
a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji,
b) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlane;j;

3) zakazuje si¢ zabudowy ustugowej:
a) z zakresu handlu pojazdami mechanicznymi,
b) zwiazanej ze skladowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

c) zwigzanej z obstugg komunikacji samochodowej imotoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki
pojazddw, urzadzen transportowych lub ich czesci;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich jako tarasow,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m zzastrzezeniem § 7 pkt3, za wyjatkiem wiat, altan,
wolnostojacych garazy ibudynkow gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy 8 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw - 6 m, za wyjatkiem
budynkéw garazowych i gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos$¢ elewacji frontowej —
3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 2,4,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,001;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub
blachy falistej;

6) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaros$ci ibezu oraz kolorystyke
wynikajgca ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, szarosci, czerwieni, grafitu, zieleni lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

7)w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°.
§ 10. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,dojazdowa” jako fragment pasa drogowego drogi
znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego planem;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szerokos$¢ fragmentu drogi publicznej, znajdujacego
si¢ w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDD - od 5,2 do 5,8 m,
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rajcza.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Kopeé
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/424/2023
Rady Gminy Rajcza

z dnia 31 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rajcza o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dzialajac  na  podstawie  art. 20 pkt. | ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz.503 zpdzn.zm.) oraz §
11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003 r. Nr 164, poz. 1587) Rada
Gminy Rajcza przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty zawiera "Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021,
obejmujgcego obszar potozony w miejscowosci Zwardon", bedaca integralng czeécia dokumentacji
planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy 1isa
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr
2/2021, obejmujacego obszar potozony w miejscowosci Zwardon, zwanego dalej ,,planem”, obejmuja
realizacje poszerzenia drogi publicznej oraz uzupehlnien sieci infrastruktury technicznej wodociagowej
1 kanalizacyjne;.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 2351 z p6zn.zm.), ustawa z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z p6zn.zm.),
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023, poz. 40), ustawg
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679) oraz ustawa
zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo  ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z2022r.
poz. 2556 z pézn.zm.),

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong
wart. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
72022 1. poz. 2556 z p6zn.zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pdzn.zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z:
1) budzetu gminy;
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne);

3) partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/424/2023
Rady Gminy Rajcza

z dnia 31 marca 2023 r.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021, obejmujacego obszar
potozony w miejscowosci Zwardon, stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Rajcza

nr 2/2021, obejmujacy obszar potozony
w miejscowosci Zwardon

Rysunek planu skala 1:1000

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rajcza
skala 1:1000
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/424/2023
Rady Gminy Rajcza
z dnia 31 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021, obejmujacym
obszar potozony w miejscowosci Zwardon, zwanym dalej ,,planem” podjeto w zwiazku zuchwatg Nr
XXXIV/207/2021 Rady Gminy Rajcza z dnia 9 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr 2/2021, obejmujgcego obszar
polozony w miejscowosci Zwardon.

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru polozonego w Zwardoniu, w przysidtku
Wieczorka i obejmuje dziatke nr 550, potozong przy drodze gminnej na Orawcowa.

Projekt planu miejscowego wprowadza zmiany w stosunku do przeznaczenia terendow okreslonego
W obowigzujacym planie.

Zmiany te polegaja na wyznaczeniu terenu zabudowy ustugowej w obszarze, ktory zgodnie
z dotychczasowymi ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego stanowit teren rolniczy.

Dla terenu zabudowy uslugowej 1U projekt planu ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa,
w tym takze handlowa, oraz ustugi hotelarskie i pensjonatowe. W terenie tym dopuszcza si¢ urzadzenia
i obiekty sportu irekreacji, parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, budynki gospodarcze igaraze o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

W terenie tym wprowadzono takze zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu handlu pojazdami
mechanicznymi, zwigzanej ze skladowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja, zwigzanej
z obsluga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie samochodowe, lakiernie
samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazddéw, urzadzen
transportowych lub ich czgsci.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)
oraz stosownie do wlasciwosci samorzadu gminy, okre§lonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2023 r., poz. 40). Do projektu planu przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko okre§long przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen dotyczacych:

-zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak zabytkow w obszarze objetym opracowaniem, a takze brak
obiektow, ktore nalezatoby obja¢ ochrong, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840),

-wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r.
poz. 503 z pézn. zm.);

-granic 1sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, takich jak tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objgtego planem:

oterendw gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepisOw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gérnicze (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 1072 z pdzn. zm.),

oobszary szczegblnego zagrozenia powodzia, wyznaczonych na podstawie przepisOw ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.),

oobszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisdéw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.),

-sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow objetych
planem.

Id: B625A52C-DE26-4816-B71B-495DDCEF2451. Podpisany Strona 1



Po podjeciu uchwaty Nr XXXIV/207/2021 Rady Gminy Rajcza z dnia 9 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza nr
2/2021, obejmujacego obszar potozony w miejscowosci Zwardon, przystepujac do sporzadzania projektu
przedmiotowego planu zamieszczono stosowne ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz
na stronie internetowej wyznaczajac termin sktadania wnioskow do dnia 15 lutego 2022 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu
o podjeciu w/w uchwaly, dotaczajac do pisma zatacznik graficzny okreslajacy granice opracowania
1 wyznaczajac termin sktadania wnioskow do 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskow Wojt Gminy Rajcza rozpatrzyt wnioski ztozone
do projektu planu.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza zatwierdzonego uchwata Nr X1/68/2019 Rady Gminy
Rajcza z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Do projektu planu zostala opracowana prognoza oddzialywania na $§rodowisko iprognoza skutkéw
finansowych.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 wrze$nia 2022 r. do
27 pazdziernika 2022 r. w wyznaczonym terminie do dnia 14 listopada 2022 r. nie wniesiono zadnych
uwag. Projekt planu zostat przedstawiony Radzie Gminy Rajcza do uchwalenia. Ze wzgledu na brak uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu Rada gminy Rajcza nie podejmuje rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Ustalenia planu majg wplyw na wydatki zwigzane zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych Gminy isa bezposrednim skutkiem uchwalenia planu obejmuja realizacje
poszerzenie drogi publicznej oraz uzupehlnienie sieci infrastruktury technicznej wodociagowej
i kanalizacyjnej.

Jednoczesnie stwierdza si¢, ze w planie spelnione zostaly wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pdzn. zm.).

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy iwskazniki urbanistyczne w dostosowaniu do istniejacej zabudowy
znajdujacej si¢ w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem. W zakresie ochrony waloréw
architektonicznych i krajobrazowych projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci
zabudowy 1ijej intensywnos$ci, ktore zapobiegng mozliwosci powstania obiektow stanowigcych nowe
dominanty przestrzenne i wysokos$ciowe, naruszajacych harmoni¢ otoczenia.

Ustalenia planu zawieraja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska, w tym ustalenia dotyczace
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Obszar objety
opracowaniem znajduje sie w granicach otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

Ochronie §rodowiska, w tym szczegolnie ochronie wod powierzchniowych i podziemnych stuzy¢ beda
ustalenia planu w zakresie wielkosci udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej oraz ustalone zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych.

W obszarze objetym opracowaniem wystepuja zabytki, ani stanowiska archeologiczne.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia projekt planu zawiera
ustalenia dotyczace ochrony przeciwpozarowej, zawiera tez ustalenia w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa uwzgledniajace potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren zabudowy wyznaczony w planie posiada dostep do istniejgcej drogi publicznej oraz infrastruktury
techniczne;j.
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W procesie przygotowywania projektu planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci.
W obszarze objetym opracowaniem wystepuje nieruchomos¢ stanowigca wlasno$¢ osob fizycznych.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnos$ci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana iuwzgledniona. Cel opracowania projektu planu
odpowiada spolecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia terenu w odpowiedzi na
wnioski 1 uwagi mieszkancow.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
niezbegdne dla obstugi terenu objetego opracowaniem oraz nie zwigzanych z jego obstuga.

Ustalenia planu uwzgledniajg takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Udziatl spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwo$¢ skladania wnioskow do projektu
planu. Informacje o ww. dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu wcelu zachowania jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie,
w szczegllnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow 1iuwag do projektu planu
w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Dla
potrzeb planu opracowuje si¢ prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktdra okresla
i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze¢ oddzialywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

-ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Ustalenia planu nie przewidujg istotnego zwigkszenia
transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego w poréwnaniu do ustalen planu obowiazujacego, przede
wszystkim zuwagi na niewielkie uzupelienie terendéw zabudowy wyznaczonych w ustaleniach juz
obowigzujacego planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okreslaja minimalne wskazniki miejsc
parkingowych, w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego opracowaniem,

-maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
funkcjonujacego juz na terenie gminy. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu maja mozliwosc¢
dostepu do komunikacji publicznej,

-rozwigzanie przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow. Ustalenia planu
nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Obszar objety planem jest terenem posiadajacym dostep do drog publicznych isieci infrastruktury
technicznej - tzn. jest terenem potozonym w obszarze o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
ourzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z2019r.
poz. 1443).

W odniesieniu do zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze Gmina Rajcza nie posiada oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Ocena nie zostata opracowana ze wzgledu na niedawno przeprowadzong procedure
opracowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rajcza, ktore
zostalo przyjete uchwata Nr X1/68/2019 Rady Gminy Rajcza z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Niniejszy projekt planu jest zgodny ze studium i stanowi kontynuacj¢ podjetych dziatan w zakresie
planowania przestrzennego.
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Przeznaczenie terenu okreslone ustaleniami planu begdzie generowato dochody dla gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
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